SELETUSKIRI

1 ULDOSA
1.1.PLANEERITAV ALA

Planeeritav ala asub Valga mk. Palupera vallas Lutike kiilas, Kaljumée mii, mille omanikuks
on Helge Migi.

1.2. DETAILPLANEERINGU ALAGATAJA
Detailplaneeringu algatas Palupera Vallavolikogu 21. juuli 2010. a. otsusega nr. 1-1-15

Palupera Vallavolikogu otsustas 10.08.2010 a. otsuses, et detailplaneeringu kdigus puudub
vajadus algatada keskkonnamdjude strateegiline hindamine.

1.3. LAHTEMATERJALID

o Palupera valla olikogu otsus 21.06. 2010. nr. 1-1-15;

o Palupera vallavalitsuse poolt véljastatud detailplaneeringu ldhteseisukohad ;

o Planeerimisseadus;

o Palupera Vallavolikogu otsus 1-1-24 KSH mittealgatamise kohta;

o Palupera valla iildplaneering;

o Ehitusseadus;

o Teeseadus;

e Asjadigusseadus;

o Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

o Palupera valla ehitusmaérus;

« Kasutatud on OU Geosnap poolt koostatud topo-geodeetilist alusplaani (mddtkavas
1:1000)

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD
Planeeritav maa-ala paikneb Valga maakonnas Palupera vallas Lutike kiilas

Katastritiksuse andmed:

katastritunnus: 58202:003:0260

pindala — 3,8 ha detailplaneeringuga haaratud ala ca 2 ha
hoonete alune maa — 0 ha

sihtotstarve — maatulundusmaa.

Maa-ala piirneb pohjast Ees-Miesaare mii., 1d4nest Kaljumée-1 mii. ning Lutike-Neeruti tee
nr. 23168, Idunast Leigo-1 ja Saare mii. ning idast Miesaare mii.



1.5. PLANEERINGU EESMARGID

Planeeringu eesmérgiks on Kaljumée mii. 3 ehitusdiguse madramine ( 3 puhkemaja),
kommunikatsioonidega varustamine, tehisveekogu, ménguvéljaku rajamine, maa sihtotstarbe
muutmine ning juurdepédsutee, parklate asukohtade méiéramine.

1.6. HALJASTUS JA HEAKORD

Iseloomuliku haljastuselemendina tuleks planeeritaval alal séilitada olemasolev korghaljastus.
Hoonete iimber rajatakse muru ning ei nihta ette suuri aiamaid.

Piiretele esitatavad nduded: puitmajadel — puidust ning kivist piirdeaiad ( mitte plankaedu)
mitte korgemad kui 1,5 m.

kivimajadel — piirdeaedade materjaliks puit, kivi voi siis kombineeritult ning mitte kdrgemad
kui 1,5 m. Planeeritav ala on vaja korrastada. Ehitustegevuse jooksul tuleb hoiduda
vigastamast sdilivatel puudel tiiveosa ning juurestikku. Pirast ehitiste valmimist tuleb krunt
heakorrastada ( eemaldada ehitustoddel iilejadnud ehitusmaterjalid ning pinnas.)

1.7. LIKLUSKORRALDUS

Juurdepéds toimub planeeritavalt juurdepédésuteelt mahasdiduga Lutike-Neeruti teelt nr.
23168. Juurdepiisutee katte laius kaherealisel teel 6 m. Esialgu rajatakse juurdepéddsutee
pinnasteena, hilisema voimalusega katta tee kovakattega. Mahasdit planeeritud Maanteeamet
Lduna Regiooni poolt 10.05.2011 nr. 15-2/11-00154/151 viljastatud tehnilistele tingimustele,
lisatud mahasdidu tiilipjoonis.

1.8. TEHNOVORGUD

Planeeritaval Kaljumde mii. paigaldatakse vastavalt Eesti Energia As Jaotusvorgu Kagu-Eesti
Regiooni tehnilistele tingimustele nr. 189185 elektrienergiaga liitumisel uus 0,4 kV
maakaabel Leigo10/0,4 kV alajaamast. Mdiratakse 0,4 kV kaabelliinide trasside asukohad
teealadesse ning kooskdlastatakse maavaldajatega.

Ehitusalade médramisel tagatakse 0,4kV liini kaitsevoondist kinnipidamine. Planeeringus
méidratakse jaotus- ja liitumiskappide asukohad. Liinide (kaablite) trassid iihitatakse teedega
ning liitumiskapid ndhakse ette kruntide piirile. Kinnistu sisesed vorgud lahendatakse koos
objekti elektrivarustuse projektidega.

Kéesolevas planeeringus ei planeerita uusi sidetrasse ja planeeringualas puuduvad Elion
Ettevotted As kuuluvad kaablid ning dhuliinid ning seetdttu puudub vajadus tdiendavaks
kooskdlastuseks.



Kéesolev planeering paikneb histi kaitstud pdhjavee kaitstuse alal.

Reovesi (WC-st) planeeritakse kogumismahutite baasil ja draveoga voi vOimalusega
immutada koos hallveega (pesuveed), ldbi kolmekambrilise septiku, pinnasfiltersiisteemi ning
immutusvéljaku, pinnasesse, teise voimalusena paigaldada BioKem puhastusjaam —
bioloogiline-keemiline reovete vdikepuhasti ( joonis lisatud detailplaneeringu kausta
lisadesse). Heitvee hajutatud immutus pinnasesse ei iileta Sm?* 66pdevas. Heitvee
immutussiigavus peab olema aasta ringselt vihemalt 1,2 m iilalpool pohjavee korgeimat taset.
Kogumismahutite kasutamisel peab tagama reovee joudmise reoveepuhastisse.

Vesivarustus toimub planeeritavast puurkaevust. Kuna vett vietakse pohjakihist, iihe
kinnisasja tarbeks, alla 10m?* 60péevas siis Veeseaduse § 28 16ike 3 alusel ei moodustata 10
m. raadiusega sanitaarkaitseala. Eeldatav joogivee tarbimine inimese kohta on 150 1/d
O0pédevas, sddstureziimiga varustatud WC pottide ja piirajatega veekraanidega voime
arvestada isegi 120 1/d, millele lisanduvad ka pesuveed mis ei iileta koguseliselt lubatud
piirmééra. Soovituslik vahekaugus, planeeritaval puurkaevul ning pinnasfiltersiisteemil koos
immutusvéljakuga,vihemalt 40 — 50 m. Siistva voimalusena voiks kinnistul olla mitu eri
tiitipi kdimlat, sh soojal ajal kasutatav kuiv- voi vilikdimla.

Sadeveed kogutakse planeeritavatesse sadevee kraavidesse.

Elamuid hakatakse kiitma puudega ahjude voi kaminate voi/ja lokaalsete kergoli kiittel
katlamajade voi elektri baasil. Kaaluda tuleks ka alternatiivkiitte vdimalusi (soojuspumbad).

1.9. ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Loodav hoonestus peab jiargima piirkonnale omast hoonetestruktuuri nii krundil paiknemise
kui ka arhitektuuri seisukohalt. Planeeritud puhkemajad on ette ndhtud paigutada kruntidele
margitud aladele. Korrastatud mulje saavutamiseks planeeritakse katuste harjajoonte suunad
risti voi paralleelselt krundipiiriga. Kinnistu hoonestamisel vajalik iihtne arhitektuurne
lahendus, milleks ei pea olema tingimata kaks {ihesugust puhkemaja, aga tingimata véiga
lahedase arhitektuurikeele ja mahtudega miljodtundlikult 1abikomponeeritud lahendused.
Pohihoonete katuseharjakorgus ei tohi iiletada 9,5 m. (1,5 korrust). Hoonete projekteerimisel
ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale ( puit, kivi, betoon, metall, katusekivi).
Tépne hoone arhitektuur ja viimistluse tildtingimused méératakse iga konkreetse
ehitusprojektiga eraldi. Piirdeaedade joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus ja
kooskolastada valla-arhitektiga. Ehitusalune pind suurel puhkemajal kuni 600 m? ning
véikestel puhkemajadel kuni 200 . m?. Suure puhkemaja eskiisprojekt lisatud
detailplaneeringu lisadesse.

Hoonete projektid vormistada vastavalt Majandus ja Kommunikatsiooniministeeriumi
22.12.2002 méérusele nr. 70 “Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile”



KALJUMAE mii.

Lubatud max hoonete arv krundil 3 (1 suur puhkemaja, 2 viksemat puhkemaja)
Hoonete max. korruselisus 1,5 (puhkemajal 1,5 )

Hoonete lubatud max kdrgus maapinnast 9,5 m.

Elamu katusekalle ja harjajoon viilkatus, katusekalle 40° - 45°materjal ( roog,

puit, ruberoid, plekk)

Vilisseinad kombineeritult krohv, kivi, puit
Tulepiisivusklass TP-2 (suur puhkemaja) ja TP-3 (viikesed
puhkemajad)

Katastritiksuse sihtotstarve 50% Elamumaa, 50% Arimaa

Juurdepédsutee jaib kinnistu koosseisu.

1.10. KESKKONNAKAITSE

Iga konkreetse hoone ehitusprojekti mahus tuleb lahendada ka haljastus ja heakord (nt. eraldi
asendiplaan koos haljastuslahenduse ja vdikevormidega), et véltida miljoo risustamist sellesse
mittesobivate chitiste, rajatiste ja/voi detailidega k.a. haljastus. Maaiiksus korrastatakse
vOsast, sidilitatakse olemasolev ning rajatakse uus korghaljastus. Jddtmed koguda
konteineritesse ja tithjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt lepingu alusel.
Priigikonteinerid voiksid asuda hoonete mahus.

1.11. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavad hooned kuuluvad TP-2 (suur majutushoone, planeeritav majutus kuni 15
inimest) ja TP-3 (kaks véikest majutushoonet, planeeritav majutus kuni 10 inimest)
tulepiisivusklassi. Lahtuda EV valitsuse méérusest nr. 315 ,,Ehitistele ning selle osadele
esitatavad tuleohutuse nduded*. Kinnistute tuletdrjeveega varustamiseks rajatakse
planeeritavast tiigist tuletdrje veevdtukaev (planeeritav tiik - pindalaga kuni 800 m?,
siigavusega 2,5 m. ning mahutavusega vihemalt 500 m® ning rajatakse parkla pikendusena
tuletorje autole manddverdusplats. Vastavalt Eesti Standardile (EVS 812-6:2005) ,,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® peab vee stigavus veevotukohas olema vihemalt 1,5
m ning ummistuste viltimiseks peab veekogusse ulatuva iithendustoru ots olema veekogu
pohjast vihemalt 0,5 m korgusel. Projekteerimisel arvestada, et tuletdrjeauto paiknemiskoha
ja veekogu pinna nivoo korguste vahe ei tohi iiletada 4 m (imemiskorgus). Veevotuplatvormi



konstruktiivne lahendus peab tagama tuletdrjeauto paigutuse ja veevotu operatsiooniohutuse
(piisav kandevdime, veeremistdke jms). Tuletdrjeauto tdismassiks arvestada 25 tonni.

1.12.MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Juurdepéds puhkemajadele toimub ainult juurdepédédsuteelt mahasdiduga Lutike-Neeruti teelt
nr. 23168 . Kuritegevuse ennetamiseks voimalus paigaldada juurdepédsu teele puldiga avatav
tokkepuu. Juurdepddsutee ja hoonetevaheline hea néhtavus ning hoonete iimbruse valgustatus
tagavad turvalisuse, sammuti ka hoonete ehitamisel kasutatavad kvaliteetsed, vastupidavad
materjalid ( uksed, aknad, lukud ). Soodustada naabrivalve piirkonna véljakujunemist.
Turismihooajal vaja kindlasti ka mehitatud valve.

1.13. SERVITUUTIDE VAJADUS

o . Asjadigusseaduse rakendamise seadus “‘§15% — Teeservituudi madramine

Kiesoleva planeeringuga on médratud servituutide seadmise vajadused tabelis 1. Servituuudi
ala ulatus méératakse tehnovorkudele ja rajatistele neid iimbritseva, seadusest tuleneva,
kaitsevoondi ulatuses, juurdepdisuteel tee kui rajatise ulatuses.

Tabel 1. Servituudid

Eesti Energia Lutike-Neeruti tee mii. Maakaabelliini isiklik
Jaotusvork OU 58202:003:0993 kasutusdigus vorgu-

valdaja kasuks
Neeruti-Makita riigimaanteel on vastavalt Teeseadusele (RT 11999, 26, 377) 50 m tee
kaitsevoond. Viimane on vajalik tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt 1dhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude
vihendamiseks.
Neeruti-Makita teel on lisaks tee kaitsevoondile ka 60 m sanitaarkaitsevoond, mis on
méidratud perspektiivse liiklussageduse alusel.
Vastavalt Valga maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* jadb detailplaneeringu ala rohelise vorgustiku koridori alale
(Laguja-Kaéari-Lutike koridor nr 36), kus tuleb voimalikult palju sdilitada loodust ja seeldbi ka



bioloogilist mitmekesisust. Lisaks kuulub Lutike-Neeruti piirkonna atraktiivne, kiinklik
talumaastik vairtuslike objektide nimistusse. Palupera-Hellenurme-Lutike-Neeruti piirkond
kuulub II klassi vadrtuslike maastikke hulka ja on vdga oluline konkreetse piirkonna inimeste
jaoks.

1.14. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Planeeritud ehitusdigused viiakse tdide maaiiksuse valdajate poolt. Ehitamine toimub
chituslubade alusel. Ehitusload véljastab Palupera Vallavalitsus vastavalt ehitistele koostatud
projektidele, kehtivatele digusaktidele ja normdokumentidele.

Tehnovorgud ja rajatised rajab planeeritava ala arendaja vastavalt kokkuleppele tehnovorke
valdavate isikutega. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad
hiivitamisele vastavalt Asjadigusseadusele.

Hoonetele ei voi anda kasutusluba enne, kui on vilja ehitatud nduetele vastav veevarustus ja
voimaldatud reovee kanaliseerimine.

Servituudi seadmine toimub kehtestatud detailplaneeringu alusel vastavalt
Asjadigusseadusele. Servituudid tuleb kanda kinnistusraamatusse, et igakordne omanik oleks
teadlik kinnisasjale seatud piirangutest.

1.15. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ka varem koostatud, allpool loetletud
planeeringud ja dokumendid

« ,Lutike ja Makita kiila tihine arengukava aastateks 2008 — 2013%;

» ,Palupera valla arengukava 2007-2015%;

» ,Palupera valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2010 — 2021
(Valga

Piirkonna Keskkonnakeskus 2009);

* Palupera valla iildplaneering;

* Valga maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®, Valga Maavalitsus 2002.

Koostas : Kristjan Sibul



