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SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Palupera Vallavolikogu otsus 04.11.2010.a. nr.1-
1/31 Jbe 6 kinnistu nr. 418240, katastriiksuse nr. 58201:001:0471 osa detailplaneeringu
koostamise algatamine.

1.2 Planeeringu eesmérk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Detailplaneeringu eesmargiks on méaratleda:
. planeeringuala ehitusdigus;
. planeeringuala servituudid, haljastuse ja heakorrastatuse pohimotte;
« keskkonnakaitse abindud;
. tehnovdrkude lahendus;
« olulisemad arhitektuurinbuded vdimalikele rajatistele.
Planeeringuga hdlmatava maa-ala (ca 3900m?) kinnistu info:
« JOe 6 kinnistu (4328m2) nr. 418240 katastritiksuse nr. 58201:001:0471,
maakasutuse sihtotstarve Elamumaa (E-001)
« Omanik Elle Janes’e (43711255714).

1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

« Palupera valla tldplaneering (KO 1999, 12, 177);

. Palupera valla arengukava;

« Olemasoleva piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid;
. Valga maakonnaplaneeringu teemaplaneeringud.

1.4 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

. Valga maakond, Hellenurme kiila, J6e 6 Maa-ala mdddistus. FIE Alser Kubja;

« Valga maakond Hellenurme asula veetrassi teostusmdddistus, AS Kobras too nr.
k212/050;

. Palupera valla Gldplaneering.

1.5 Kirjavahetus
Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud
planeeringu lisades.

1.6 Planeeringu tellija andmed

Helle Janes (43711255714)
Joe tn.6
Hellenurme sjk. 67514 VValgamaa
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1.7 Planeeringu koostaja andmed

Projekteerimisbiroo Maa ja Vesi AS
Reg. kood 10033667

Tulika 19, 10613 Tallinn

e-mail: maajavesi@maajavesi.ee
telefon 6528408, fax 6565109

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Hellenurme kila asub Valgamaa keskusest Valgast 58 km kaugusel. Teised suuremad
keskused on: Tartu — 38 km, Elva 9 km ja Otepdd 15 km kaugusel Hellenurmest.
Hellenurmet labib 72 km pikkune Elva jogi, mis saab alguse Otep&éd korgustikus asuvast
Valgjarvest ning suubub Suurde Emajokke parempoolse lisajoena.

Hellenurmes, kus elab alaliselt 191 elanikku, on olemas tsentraalne vee- ja
reoveekanalisatsioonivork, telekommunikatsiooni- ning elektrivork. Elamumaad on
koondunud Elva-Palupera-Kahri maantee ja Elva joe ddrde. Keskuses asub kauplus, lasteaed,
noortekeskus ja raamatukogu.

Lahim meditsiiniline teenindus on Elvas ja Otepaal, kus asuvad SA Elva Haigla ja SA
Otepéa Tervisekeskus. Piirkonna elanikke teenindavad pdhiosas Elva ja Otepad perearstid.
Hellenurmes asub tsentraalne hisveevérgi- ja kanalisatsioonististeem. Kommunaalteenuseid
teeb OU Palu -Teenus.

Sportimiseks Hellenurme vorkpallivdljakud ja korvpallivdljak Avatud Hellenurme
Noortekeskuse juures. MTU Avatud Hellenurme Noortekeskuses saab  kasutada ka
sporditarbeid, on avatud internetituba.

Planeeringualal (osa J0e 6 kinnistust) on olemas tsentraalne vee ja reovee kanalisatsioon,
toimiv telekommunikatsioonivork ja elektrivarustus Hellenurme katlamaja alajaamast.
Hellenurme keskuses asub kaks rekonstrueeritud tuletdrje veevGtukohta neist lahim on
Hellenurme paisjarve veevotukoht — asukoht Hellenurme kiila, Hellenurme paisjarve aarne
ala. Veevott Hellenurme-Palu tee déres puuliveski eest. Korrastatud 2007 aastal (4 raket
labimddduga 1,5 m, kaas, mérgistus). Juurdepaasutee rahuldav, teostatakse lumetdrjet.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Kinnistu J6e 6 asub Valga maakonna Palupera vallakeskuses Elva joe kaldaalal. Kinnistu
koosneb kahest lahustukist millest Uks 193m?2 tilkk asub joe vasakkaldal ja teine 2328m2 j6e
paremkaldal. Planeeringuala hdlmab osa- ca 1600m?2 teisest lahustikist. Planeeringuala
piirneb eratee ning elamumaa kinnistutega Joe 5 ja JOe 7. antud eratee on 340m pikk ja 4m
lai, kaitsetsoon sellisel teel on 10m. Tee on planeeringuala piires kruuskatte all ja kulgeb
kdrvalolevatele kinnistutele edasi, seega on teele seatud teeservituut.
Planeeringuala on 100% ulatuses Elva joe piiranguvdondis, maaparandushoiualal ja 85%
ulatuses Elva joe ehituskeeluvéondis.
Elva j0e piirangud on: kaldakaitsev6ond 200m
ehituskeeluvoénd 50m
veekaitsevoond vee ja vee-elustiku kaitseks 10m
kallasrada 4m veepiirist
Ehituskeeluvéondi  ulatuse véhendamiseks on vaja keskkonnaministri  ndusolekut
(Looduskaitseseadus 840 Ig 4 p 5) juhul, kui juurdeehituse maht on suurem kui Uks
kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist (Looduskaitseseadus § 38 Ig 4 p 5).
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Ké&esoleval asub planeeringualal Uhekorruseline elamu, ehitusaluse pinnaga 160m? ja kuur,
ehitusaluse pinnaga 26m?2 ning kasvuhoone. Tehnovdrkudest l&bivad elektridhuliin 0,4kV,
side 6huliin, vee ja kanalisatsioonivdrgud.

Hoonele juurdep&&s on Hellenurme-Pdidla maanteelt kruuskattega eratee kaudu.
Elektrivarustus on toimiv 0,4kV planeeringualal maakaabliga jaotusjaamast Hellenurme
katlamaja. Telekommunikatsioonivork toimib olemasolevast dhuliinist kinnistu piirilt.
Vastavalt Asjadigusseaduse 8158 peab maaomanik lubama teostada oma kinnisasjal
seaduslikul alusel paiknevate tehnorajatiste ehitamiseks ja teenindamiseks vajalikke t0id.
Haljastusest on planeeringualal (ksikud leht-, vilja- ja okaspuud. Puud on terved ja
maharaiumist ei vaja.

Planeeringualal puuduvad arhitektuuri-, kultuurimalestised, kaitstavaid loodusobjektid ja
Natura 2000 ala, mis satestaksid maakasutusele ja ehitamisele erindudeid.

4  Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja sihtotstarbe méaaramine

Planeeringualal asuva kinnistu piire ja sihtotstarvet ei muudeta.

1999 aastast kehtiv Palupera valla tldplaneering méaratleb planeeringualale sihtotstarbeks
elamumaa (001, E), kuna maa sihtotstarvet ei muudeta, siis antud planeering ei ole Palupera
valla tldplaneeringut muutev.

5 Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud juurdeehituse kontuurid on madratletud olemasoleva hoone vélismdGtudest.
Olemasoleva hoone osas lubatud renoveerimine ja juurdeehitus lubatud kuni 65mz2-1. Kokku
koos juurdeehitusega hoonealune pind kuni 220m2.
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6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsus maarusele ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”
8 19, I6ige 1 ja 2 olema hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8m. Juhul, Kkui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Kuna juurdeehitus asub naaberkinnistu hoonest 6,5m kaugusel siis on
planeeringus ettendhtud juurdeehituse kinnistu J6e 5 poolne kiilg olema tuldtakistav EI30
(tdhis TP2) — ehitise kandekonstruktsioon ei tohi ettendhtud aja jooksul tulekahjus
variseda, kusjuures ettenahtud aeg on liihem tulekindla ehitise suhtes ettenéhtud ajast.
Vastavalt VVabariigi Valitsus madrusele ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”
§ 17, 16ige 9 on TP2-klassi kuuluva ehitise konstruktsiooni pinnakihi ilesandeks on kaitsta
konstruktsiooni suttimise, soestumise v6i muu riknemise eest tulekahju korral véhemalt 30
minuti jooksul.

7  Arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringualale elamuhoonele lubatud teha juurdeehitus planeeritud ehitusalasse,
kohustuslik ehitusjoon on olemasoleva elamuhoone joepoolne kilg. Katusekattena kasutada
sama mis elamul, profiilplekki, seinakattematerjalina kasutada kas Kkivi vdi krohvi. Kuna
juurdeehitus asub l&hemal kui 8m kdrvalasuva kinnistu hoonest peab Vvélisviimistluses
kasutama tuldtakistavaid viimistlusmaterjale, sama kehtib ka akende osas.

Uldparameetrid:

Tabel 1 Uhised arhitektuurinduded
NOue ehitisele Joe 6
Maksimaalne ehitusalune pind 220m?
Maksimaalne korruselisus 1
Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP2
Kohustuslik ehitusjoon Olemasoleva hoone joéepoolne sein
Katuse kalle 0-25°
Katuse materjalid Profiilplekk
Vélisviimistluse materjalid Krohv,Kivi
+0,00 sidumine Sama mis olemasoleval elamul

8 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Véljakujunenud liikluskorraldust planeeringuga ei muudeta. Krundi sissepdds on
Hellenurme-Péidla maanteelt avaliku kasutusega teelt mis l&bib J6e tn Kkinnistuid.
Parkimiskohti on ettendhtud kaks hoone sissekdigu juures.

9 Sailitatav ja rajatav haljastus ja heakord

Planeeringualal asuvad Uksikud okas-, leht- ja viljapuud. Puude seisukord on hea, ning
olemasolevat kdrghaljastust planeeringualal ei muudeta. Siseduealale on lubatud istutada
kdrg- ja madalhaljastust, véljapoole dhuliinide ja trasside kaitsetsooni ala.

Teede katendeid ei muudeta. Vertikaalplaneeringu kdigus on lubatud juurdeehituse Umber
maapinda tdsta selliselt, et pinnavesi ei valguks naaberkinnistutele.
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10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualal asuv elamu on varustatud elektri- ja sidevdrguga ning tsentraalse vee- ja
kanalisatsioonitrassidega. Juurdeehitatav osa tihendada olemasoleva hoone vorku.

10.1 Sademetevesi, drenaazZ ja kanalisatsioon

Sademevee ja drenaazi rajamise vajadus puudub.

10.2 Veevarustus.

Tsentraalne veevarustus on olemas, muudatusi ei planeerita. Juurdeehitatav osa Uhendada
olemasoleva hoone vorku.

10.3 Tuletdrje veevarustus

Lahim kasutusel olev tuletdrje veevotukoht asub Hellenurme mdisa vesiveski juures,
planeeringualast 300m kaugusel.

* =I® TO60 nr. 07636-11-1
" MAD © VESI |

FROJEKTEERIMISBUROD



JBe 6 kinnistu detailplaneering 8

10.4 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus planeeringualal on toimis, muudatusi ei planeerita. Olemasolevatele
ohuliinidele on seatud servituudid, néidatud joonisel nr.2. Juurdeehitatav osa Uhendada
olemasoleva hoone vorku.

Tdiendavat valisvalgustust ei planeerita.

10.5 Soojavarustus

Lokaalne tahkekaittel ja elekter.

10.6  Sidevarustus

Sidevarustus on toimiv ja muudatusi ei planeerita. Olemasolevatele 6huliinidele on seatud
servituudid, naidatud joonisel nr.2.

Tabel 2 Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
TRASSID PLANEERINGUS
KAVANDATUD
Elekter 0
Reoveekanalisatsioon | O
Vesi 0

11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine voi riskianallis

Planeeringuga kavandatavatele ehitistele ei ole vaja l&bi viia keskkonnamdju hindamist.
Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on Palupera valla jdatmehoolduseeskiri. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Prugikonteinerid paigaldada kinnistule hasti
juurdepéadsetavale kohale.

12 Maakasutuse ja ehitamise erinbuded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel,
vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja Uksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi I6petamiseks, ettepanekute tegemine
maa-alade vOi Uksikobjektide kaitse alla votmiseks

Ké&esolevas planeeringus puudub vajadus erinBuete kasitlemiseks.
13 Servituutide maaramise vajadus

Servituudid tuleb méarata vee ja kanalisatsiooni trassidele, valdaja kasuks. Elektri ja side
Ohuliinidele servituudid liinide valdaja kasuks. Planeeringuala l&biv eratee on avalikuks
kasutuseks.

14 Riigikaitselise otstarbega maa-alad

Planeeringuga ei kavandata riigikaitselisi maa-alasid.
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15 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, mille
alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkonna ttupi.
Planeeritud piirkonnas peab arvestama jargmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja
paigutamisel:

« piirkonna hea nahtavus ja valgustatus ning elav keskkond;

. omanikutunde tekitamine eravalduse selge eristamise ja piiramisega;

. eravaldusele selgelt eristatav juurdepaas, sissepaasude arvu piiramine;

. planeeritava ala jalgitavus;

« eraautode parkimine vahetult elamute juures;

16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Planeeringuala ldheduses kulgeb avalikult kasutatav vooluveekogu Elva jogi (kood 10365).
Sellest tulenevalt on kaldakaitsevoond 200 m, ehituskeeluvodnd 50 m, veekaitsevoond vee ja
vee-elustiku kaitseks 10 m laiune.

Kinnistut 1abib side 6huliin, mille kaitsevéond on 2 m liini teljest.

Kinnistut labib elektridhuliin. Ohuliini kaitsevédnd on maa-ala ja 8huruum, mida piiravad
maolemal pool piki liini telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus
mdlemal pool liini telge, kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit.

Planeeringualal paiknevate vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsetsoon on 2 m toru teljest.

Planeeringualal asuvate ehitiste omanikul tuleb arvestada Teeseadusest tulenevalt tee
seisundile vastava teehoiu nduetega ning tee kasutajale esitatud nduetega. Planeeringuala
sihtotstarbeline tegevus peab olema planeeritud selliselt, et Teeseadust ei rikuta.

Planeeringualal ei ole arhitektuuri- ega kultuurimélestisi, kaitstavaid loodusobjekte ega
Natura 2000 ala, mis sitestaksid maakasutusele ja ehitamisele erinduded. Uldnduded
tulenevad kehtivast Gldplaneeringust (KO 1999, 12, 177). Planeeringuala kilgneb Elva joe
hoiualaga, mitte ei j&a selle koosseisu.

17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hlvitaja

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik.
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18 Kooskodlastuste kokkuvodte

Tabel 3
Kooskodlastuse | Kooskdlastatava Koosk®dlastuse tingimused | Kooskdlastaja
kuupéev asutuse vOi nimi

ettevotte nimetus
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