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SELETUSKIRI
Valga maakond, Palupera vald, Neeruti kila,
Roni maauksuse
detailplaneeringu juurde.

1. Uldosa

Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis krundiomaniku soov jagada
olemasolev kinnistu osadeks ning maarata vdimalikud hoonestusalad,
ehitusdigus ja muud hoonestamise tingimused. Detailplaneering on koostatud
vastavalt tellija esindajaga sdlmitud lepingule. Koostatud detailplaneering
vastab Palupera vallas kehtivale Uldplaneeringule ning ei sisalda
uldplaneeringu muutmisettepanekut.

Planeeringu koostamise alused:

1. Palupera Vallavolikogu 28.11.2008 otsus nr 1-1/50 detailplaneeringu
algatamise kohta;

2. Otsuse nr 1-1/50 Lisa nr 2. Roni kinnistu detailplaneeringu
lahteseisukohad.

3. Olemasolevad uurimismaterjalid ja kehtivad planeeringud:

3.1. Palupera Valla tldplaneering (ENTEC 1999)

3.2.Teemaplaneering »2Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”, Valga Maavalitsus 2002. a

3.3.Tugiplaanina on kasutatud Tartu Maakorralduse OU poolt 18. aprillil
2008. aastal tahhomeetriliselt moéddistatud digitaalset geodeetilist alusplaani
ning Palupera Vallavalitsuse = maakorraldusteenistusest  valjastatud
planeeringuala laheduses asuvate kruntide plaanide koopiaid;

Geoloogilised uuringud planeeringualal puuduvad.

2. Detailplaneeringu eesmark ja ulatus

Detailplaneeringu eesmargiks on krundi jagamine ning moodustatavatel uutel
kruntidel vdimalike hoonestusalade, ehitusdiguste ja hoonestamistingimuste
maaramine. Planeeringu ala hélmab Roni katastriuksust tervikuna, sailitades
Ulejdanud osas olemasoleva situatsiooni. Joonistel on parema loetavuse
huvides planeeringuala piiri leppemark nihutatud krundi piiridest valja.
Planeeritava Roni maauksuse katastritunnuseks on 58202:003:1251.
Planeeringueelseks katastritksuse suuruseks on 156 000 m? maa
kasutamise sihtotstarbeks maatulundusmaa. Planeeringu kehtestamisega ei
muudeta katastribksuste  kasutamise sihtotstarbe- maatulundusmaa-
juhtfunktsioone, moodustatavatele eluasemekruntidele lisatakse
vaikeelamumaa sihtotstarve 10% ulatuses. Eraldi krunt moodustatakse
juurdepaasuteele, mis on kavandatud avalikku kasutusse. Eelpooltoodut ja
moodustatavate kruntide suurusi- 1,1- 4.4 ha — arvesse voéttes, ei ole Roni
detailplaneering kehtivat Palupera valla Gldplaneeringut muutev
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3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionalsed seosed

Kontaktvoondit iseloomustab Otepaa korgustikule omane vahelduva reljeefiga
kuppelmaastik. Kdrgustiku reljeefist tulenevalt maastiku rahutut ilmet aitab
suurendada taimkatte vaheldus. Metsa leidub peamiselt kdrgendike lagedel
ning jarsemail ndlvadel, kus maapinna liiga suur kalle on takistanud maa
kasutamist pdllu-, heina- voi karjamaana. Liigestatud reljeefi téttu puuduvad
alal suuremad poéllumaad. Planeeritava ala kontaktvoondis olev maastik
omab suurt esteetilist ja rekreatiivset vaartust.

Planeeringu maa-ala  jaab uldplaneeringuga maaratud ,valge
ala“(maatulundusmaa) tsooni. Selles tsoonis ei ole valla Uldplaneeringuga
maa kasutamise sihtotstarvet muudetud, kuid muutmisele piiranguid ei ole
seatud. Planeeringuala pbhja- ja laanepiirile jaavad Harma ja Kruusa
kinnistud. Planeeritava ala idapiiril on lllaku 10 kinnistu. Léunas piirneb Roni
maauksus Nouni- Lasteaed riigiteega, mille sihtotstarbeks on transpordimaa.
Kobikide teiste umbritsevate maauksuste sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Teede paigutus ja labilaskevdime tagavad planeeringualale hea juurdepaasu
nii Néuni kui ka Neeruti suunast. Planeeritavale krundile tagabki juurdepaasu
Nouni- Lasteaed riigitee, millelt ehitatakse mahasoit. Juurdepaasuks
planeeritavatele kruntidele ehitatakse kokku umbes 300 meetrit kruuskattega
teed, mis on kavandatud Roni maalksuse keskosasse. Planeeringuala ei labi
mitte Uhtegi tehnovdrku. Vahetult riigiteest 16unas paikneb OU-le Jaotusvork
kuuluv 0,4 kV ©huliin. Planeeringu koostamise ajal rekonstrueeritakse
piirkonna  elektrivarustust. Pastitatav ~ ,Volja” 10/0,4kV  alajaam
planeeringualast 50 meetrit Idunasuunas, loob head vdimalused vajaliku
elektrivdimsusega varustamiseks. Mae-Roni kinnistul, mis on l|ahimaks
hoonestatud maauksuseks, asuv taluhoonestus on tuupiline antud piirkonnale
nii mahult kui ka konstruktsioonilt. Vastavalt planeeritud ehitusdigusele juurde
projekteeritavad hooned vdi nende osad puuavad sailitada antud piirkonnas
valjakujunenud hoonestuse uldmuljet. Kohustuslike ehitusjoonte asukohad ei
ole maaratud piirkonna asustuse (ajaasustus) ning pinnareljeefi iseloomu
arvestades.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringu maa-ala asub Otepaa linnast, kus asub piirkonna tdmbekeskus,
linnulennult umbes 7 kilomeetri kaugusel. Tatra-Otepaa-Sangaste riigiteelt
paaseb Roni maalksusele vahetult enne Nouni kila keskust médda Nouni-
Lasteaed kdrvalmaanteed 23169. Riigitee kaitsevoond on 50 meetrit tee
aarmise sdiduraja teljest. Planeeritava ala asub Nouni keskusest 1,7 km
kaugusel tugimaanteest pohjas. Planeeringueelse Roni katastriiksuse
suuruseks on 156 000 m2. Reljeefilt on planeeritav ala liigendatud. Kérgeim
koht asub krundi kaguosas, mille kérguseks on Balti susteemis ule 136
meetri. Keskosa on tasandil 131 — 132. Madalamad kohad vahelduvad
Otepaa korgustikule omaselt munajate kiungastega. Madalaimad on krundi
ld@neosas (120m), mis on soostunud. Territooriumi ei labi tehnovorkude
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Ohuliine, ka maa-alused kommunikatsioonid puuduvad. Kolvikuliselt on
planeeritav ala haritav maa 7,7 ha, metsamaa 5,7 ha, looduslik rohumaa 0,6
ha, ladneosas on muu maa (vee-alune maa) 1,6 ha ulatuses. Kaesoleval ajal
ei ole Roni kinnistul hooneid ega rajatisi.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiv krundijaotus jaab kinnistu valispiiri osas puUsima. Kinnistu jagatakse
kruntideks vastavalt omaniku soovile ja arvestades valjakujunenud
looduslikke tingimusi ning seadustest tulenevaid piiranguid. Ala kruntideks
jagamine ning hoonetevahelised kaugused ei lahe vastuollu kehtiva Palupera
valla tldplaneeringuga.

Olemasolev Roni kinnistu pindalaga 156 000 m? jagatakse kaheksaks eraldi
krundiks alljargnevalt:

Tabel 1

Pos.1 Roniveere: pindalaga 17864 m? sihtotstarbega 90 % maa-
tulundusmaa; 10% elamumaa;

Pos.2  Ronitiigi pindalaga 25395 m? sihtotstarbega 90 % maa-
tulundusmaa; 10% elamumaa;

Pos.3 Ronimde: pindalaga 16208 m? sihtotstarbega 90 % maa-
tulundusmaa; 10% elamumaa;

Pos.4 Ronisoo: pindalaga 44334m? , sihtotstarbega 90 % maatulundus-
maa; 10% elamumaa;

Pos.5 Ronilaane: pindalaga 21113 m?, sihtotstarbega 90 % maatulundus-
maa; 10% elamumaa;

Pos.6 Ronipdllu: pindalaga 17413 m?, sihtotstarbega 90 % maatulundus-
maa; 10% elamumaa;

Pos.7 Roniaasa: pindalaga 10665 m?, sihtotstarbega 90 % maatulundus-
maa; 10% elamumaa;

Pos.8 Ronitee: pindalaga 3008 m?, sihtotstarbega 100 % transpordimaa;

Elamutega hoonestatavatele kruntidele pos.1 — pos.7, tagatakse juurdepaas
moodustatavalt krundilt pos.8. Krundi pos.8 sihtotstarbeks on kavandatud
transpordimaa, ning sinna rajatakse tee. Avalikuks kasutuseks kavandatud
tee antakse detailplaneeringu rakendumisel tle kohalikule omavalitsusele.
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6. Kruntide ehitusoigus
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Hoonestuse tuup vaba, lubatud nii viil- , kelp- kui ka poolkelp katused.
Katusekalded peavad olema vahemikus 30-45 kraadi ja kogu katuse ulatuses
samasugune. Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et
rajada juurdepaasuteed ning tagada sadevete aravool. Reljeefimuudatused

peavad jadma vahemikku + 1.0 m olemasolevast maapinnast.

Kruntide ehitusdigusega (tabel 2) on maaratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3) hoonete suurim lubatud kérgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
5) hoonete katusekalde vahemik.

Tabel 2
Kruntide ehitusoigus
planeeritud  hoonete hoonete suurim hoonete
krundi krundi suurim lubatud suurim katusekalde
aadress pindala, Ilubatud arv ehitusalune lubatud vahemik
sihtotstarve krundil pindala koérgus
2
Positsioon 1 17864 m 1 Uksikelamu 320 m? 8 m 30450
. 90% MP/ . m -
Roniveere 10% EP 2 abihoonet 6m
2
Positsioon 2 25395 m 1 Uksikelamu 320 m? 8m 30450
. 90% MP/ . m -
Ronitiigi 10% EP 2 abihoonet 6m
2
Positsioon 3 16208 m 1 Uksikelamu 320 m? 8m 30450
I 90% MP/ . m -
Ronimae 10% EP 2 abihoonet 6m
2
Positsioon 4 44334 m 1 Uksikelamu 320 m? 8m 30450
. 90% MP/ . m -
Ronisoo 10% EP 2 abihoonet 6m




Roni kinnistu detailplaneering. Meltrix Grupp OU t66 nr R 02608

planeeritud  hoonete hoonete suurim hoonete
krundi krundi suurim lubatud suurim katusekalde
aadress pindala, Ilubatud arv ehitusalune lubatud vahemik
sihtotstarve krundil pindala kérgus
2
Positsioon 5 21113 m 1 Uksikelamu 320 m? 8m 30450
. 90% MP/ . m -
Ronilaane 10% EP 2 abihoonet 6m
2
Positsioon 6 17413 m 1 Uksikelamu 320 m? 8m 30450
. 90% MP/ . m -
Ronipoliu 10% EP 2 abihoonet 6m
Positsioon 7 10665 m2 1 Uksikelamu 320 m? 8m 30 _ 450
. 90% MP/ . m -
Roniaasa 10% EP 2 abihoonet 6m

Positsioon 8| 3008 m2
Roni tee 100% LT

tee - - -

Kruntide kasutamise sihtotstarbe tahised:
MP - péllumajandusmaa

EP - pereelamu maa

LT - tee ja tdnava maa

Kdikidele kruntidele orubatud kuni 20m? ehitusaluse pinnaga abihoonete ja
rajatiste pustitamine.

7. Hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusalad on maaratud krundi omanike soove ning
tehnoloogilisi vajadusi, tuleohutuse ndudeid, olemaolevat hoonestust, kruntide
piiride asukohti, kaitsetsoone ning piiranguvoondeid, labi- ja juurdepaasu teid
ning muid ehituslikke ndudeid arvestades. Ehitusjooned kruntidel ei ole
maaratud, kuna planeeritavad ehitusalad, aga ka olemasolev hoonestus ala
lahilmbruses, paiknevad kullaltki kaootiliselt. Ehitusalade paiknemise
kavandamisel on arvestatud miljoosse sulandumist ning territooriumi reljeefi.
Graafilises osas tahistatud pdhihoonete paiknemine hoonestusaladel on
soovitusliku iseloomuga.
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8. Ehitistevahelised kujad, tulekaitse abinéud

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” ning EPN 10.1 "Ehitiste tuleohutus” nduetest.
Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, kus ei toimu mingisugust
ehitustegevust ehitusseaduse maoistes. Ehituskeelualad on planeeringualal
maaratud vastavalt kehtivatele seadustele. Hoonestusalal peavad
ehitistevahelised kujad vastama EPN 10.1 nduetele ja tagama vaba ligipaasu
hoonetele.

Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tulepusivusklassi
alusel maaratud tuletdkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” nduetele. Kavandatavate hoonete tulepusivusklassi
maarab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad
materjalid. Minimaalselt peavad aga kdik pustitatavad hooned vastama
tulepusivusklassi TP-3 nduetele.

Tuletdrje vesi saadakse kavandatud tiigist, krundile pos.2 rajatakse tuletdrje
veevotukoht. Tuletdrje veevdtukoht peab olema kasutatav aastaringselt ning
vastama Tuleohutuse Uldnduetele ning standardile EVS 812-6:2005 Tuletdrje
veevarustus. Tuletdrie veevotukohale on tagatud juurdepaas avalikult teelt.
Tupikusse on kavandatud mandodverdusplats méotmetega 15x15 meetrit.

9. Arhitektuurinouded ehitistele

Hooneid planeeringualal ehitatakse ainult hoonestusalale. Valjapoole
hoonestusala vodivad ulatuda sissepaasu trepid ja konsoolsed varikatused
kuni 1,5 m ulatuses. Samuti voib valjapoole hoonestusala paigaldada ajutisi
ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadusega. Ehitiste suurim
lubatud suletud netopind peab vastama tulepusivusklassi alusel maaratud
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses Vabariigi Valitsuse 27.10.2004
maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”
nouetele. Kavandatavate hoonete tulepusivusklassi maarab kasutusviis,
korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt
peavad aga koik pustitatavad hooned vastama tulepusivusklassi TP-3
nduetele. Sokli kdérgus on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise
maapealsest kérgusest. Hoone kavandamisel suurekaldelisele reljeefile, vdib
soklikorrus avaneda maapinnale. Katusekalded peavad olema vahemikus 30
- 45°, lubatud on kelp- ja poolkelp ning kahepoolsed viilkatused, kogu katuse
ulatuses kalle samasugune, aga ka poolkelpkatused. Ehitatavate hoonete
katuste harjajooned samal 0&uealal peavad olema teineteise suhtes
paralleelsed voi risti (moodustavad kas “L” vbi “U” kujutise). Hoonete
pohikonstruktsioonide materjalide valik vaba- arhitekti ettepanekul.
Valisviimistluses kasutada podhimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voib
iimestada maakiviga. Keelatud on alguparaseid materjale matkivate
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ehitusmaterjalide kasutamine. Seinte valisviimistluses mitte kasutada korraga
ule 2 erineva materjali. Valisviimistluse varvilahendustes kasutada
looduslahedasi varvitoone, katusekate soovituslikult must, hall, tumepruun vai
antiik, tarvikud kattega samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist
kujundada hoone teiste valispindade viimistlustoonid. Viilkatuste
katusekattena on keelatud trapetsprofiili laadsed plekkmaterjalid, laineline
eterniit ja teised to0stushoonete katusekattematerjalid, eredavarvilised
materjalid ja tsingitud plekk varvimata kujul. Eelistatuimateks
katusekattematerjalideks tuleks lugeda naturaalseid puitmaterjale — laast,
kimm, sindel, lubatud on ka murukatus, kivimaterjalid ning bituumensindel.
Rajatavad hooned peavad héasti sobima looduskeskkonda. Ouealade
valispiirdeks on lubatud pustitada piirdeaedasid.

10.Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeringuga on ette nahtud kruntidele paasud kavandatavalt teelt, mis
labib planeeringuala keskosa Idunast pdhja. Tee rajamiseks on kavandatud
eraldi katastrilksus transpordimaa sihtotstarbega. Tee Iahtub riigi
kdérvalmaanteelt 23169 NO&uni- Lasteaed. Planeeringuala kaugus Tatra-
Otepaa- Sangaste tugimaanteest on ca 1.7 kilomeetrit. Planeeritav maa-ala
kulgneb ldunas kahesuunalise liiklusega riigimaanteega, mille liiklussagedus
kirjeldatud 16igul oli 2008. a. Maanteeameti andmeil 68 a/66p. Sellest
tulenevalt arvestatakse olemasoleva liiklusmira, 6husaaste, vibratsiooni voi
muu mdjuga. Tulenevalt eelnevast ulatub tee sanitaarkaitsevoond 60meetrini.
Arvestatakse sellega, et tee omanik ei vota endale kohustust vahendama
olemasoleva maantee liiklusest tulenevat, inimestele ohtlike m&jusid
planeeritaval alal.

Riigimaanteel on teekaitsevoond tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks,
liklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele
ohtlike m&jude vahendamiseks. Kaitsevoondi ulatus on 50 meetrit aarmise
sdiduraja teljest.

Nii riigimaantee kaitsevoond kui ka sanitaarkaitsevoond on kantud
planeeringu joonisele.

Tagada tuleb vastavalt Rahvatervise seaduse §8 Ig2 p7 alusel Sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 kehtestatud normmuratasemed planeeringualal.
Maanteemura kaitseks  sailitatakse = vdimalikult  paljukdrghaljastust
planeeritaval alal. Maanteeaarne muldvall koos sellele istutatava tiheda
okaspuuhekiga on muratdkkeks. Hoonete projekteerimisel saab hoonete
konstruktsioonide valimisel ja ruumide paigutamisel arvestada Sotsiaalministri
4. martsi 2002.a. maaruse nr 42 §6 “Liiklusmura normtasemed elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes” néudeid.

Riigimaantee ja planeeritavale alale viiva tee ristmikul raadiuses 20 meetrit ei
ole Uhtki nahtavust piiravat takistust, mis tagab head nahtavuskaugust. Seega
vastab nahtavuskolmnurk ristmikul "Tee projekteerimise normid ja nduded” p
5.2.7.2. ette nahtud tingimustele. Nahtavuskolmnurk on ala,kus ei tohi
paikneda Uhtki nahtavust piiravat takistust. Korvalteelt pdoret sooritav
soidukijuht peab ndgema enne p66rde alustamist peateele nii paremale kui ka
vasakule sellises ulatuses, et pooret |6petades ta ei hairiks peateel liiklejaid.
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Tegutsedes kruntide piires on tagatud ka vajalikud nahtavused. Mahasoéitude
ehitamiseks tuleb koostada vastav projekt ning taotleda teehoiutéode luba
Léuna Teedekeskuselt.

Uhiskasutuses olevad teed ning juurdepaasutee peab olema arendaja poolt
valja ehitatud enne elamutele ja abihoonetele ehituslubade taotlemist.
Avalikuks kasutuseks kavandatud tee antakse detailplaneeringu rakendumisel
ule kohalikule omavalitsusele.

Parkimine on kruntidel planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal voi
sissepaasutee juurde rajatud parkimisalal (platsil). Krundisisesed teed ja
platsid kaetakse kruusaga vai sillutatakse kivisillutisega.

Kruntidele paasud on planeeritud joonisel margitud kohtadest (ehitusloa
taotlemisel esitatavate ehitusprojektide asendiplaaniga voib tapsustada
arendaja ja omavalitsuse loal krundi sissepaasutee paiknemist). Lubatud on
antud kohtades sisse- ja valjasdidud ning pdédrded. Krundisisesed labipaasud
ja uhendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnéuetele (EPN 10.1 (7.1))
Krundisisesed liiklusskeemid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede tapsem
lahendus ja profiilid lahendatakse eraldi to6projektiga.

11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritava ala piires erinevate hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb
arvestada, et tegu on vaartusliku maastikuga. Sellest tulenevalt tuleb tagada
ala looduslikkus ning selle sidumine arhitektuuriga.

Kogu hoonestusala pind peab olema heakorrastatud ja haljastatud. Roni

kinnistul ~ sailitatakse maksimaalselt koérghaljastus — olemasolevatele
metsamaa koélvikutele ei ole O&uealasid kavandatud. Detailplaneeringu
rakendumisel paigutatakse reljeefilt sobivamatesse kohtadesse

hoonestatavad duealad, mis parast ehitustdodde 16ppemist heakorrastatakse
ning haljastatakse. Juurde rajatava korghaljastuse rajamine on planeeritud
véljapoole hoonestusalasid. Uhiskasutuses olevate teede &arde istutatakse
hekid. Kruntide piiridele istutatakse leht- ja okaspuid privaatsuse
suurendamiseks. Tapsem haljastus ja vertikaalplaneerimine lahendatakse
ehitusprojektidega voi eraldi tehniliste projektidega. Haljastus peab olema
vabakujuline ja eelistama peab kodumaiseid puu- ja taimeliike. Maastik tuleb
kujundada loodusliku ilmega — maapinna korgusi muutes mitte tekitada
sirgjooni, kasutada erinevaid taimelike ja looduslikke materjale,
mittekorraparast istutust jms. Haljastuse kujundamisel tuleb koos
hoonearhitektuuri ja teedestruktuuriga luua erinevaid visuaalselt avatud ja
suletud ruume ning vaatesuundi.

Maa-aladel, mis on pdhijoonisel valjaspool hoonestusalasid, tuleb sailitada
maksimaalselt kdrghaljastust.

Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi
naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist
kasutamist.

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei tohi istutada haljastust
ligemale, kui seda naevad ette normatiivaktid (Eesti Standard EVS 843:2003,
Linnatanavad).

Kruntide valispiiri (piirnemisel Uhiskasutuses olevate teedega) voib piirata kuni
1,2 m kdrguste puidust vertikaalsetest lippidest aedadega. Krundisiseselt ja
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kruntide omavahelisel piiril on lubatud vdrkpirded h max = 1,5 meetrit.
Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud juurdepaasud kruntidel
asuvate  kommunikatsioonide teenindamiseks ning tuletbrjetehnika
likumiseks.

Kruntide lodualadelt kaevatakse valja turbakihid ning rajatakse tehisveekogud
— tiigid. Tiikide rajamiseks koostatakse ehitusprojektid ning taotletakse
kohalikult omavalitsuselt ehitusload. Véimalikud tiikide rajamise asukohad on
tahistatud detailplaneeringu pdhijoonisel, kokku vdimaldab planeeringu-
lahendus rajada 4 tiiki.

12.Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringueelsel Roni maauksusel tehnorajatisi ei ole. Kavandatavatele
tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida naeb ette Vabariigi
Valitsuse 20.01.1999 maarusega nr 22 kinnitatud “Elektri-, gaasi-, ja
kaugkuttevorgu  kaitsevoondite ulatus”. Krunte Iabivatele ja neid
teenindatavatele kommunikatsioonidele rakendatakse Asjadigusseaduse §
158 ja 164 satteid.

Elektrivarustus. Planeeritava ala elektrivarustuse  projekteerimine
lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérk tehnilistele tingimustele nr 161423
27.04.2009. Kruntide elektribhenduseks ehitatakse ,Volja“ 10/0,4kV
alajaamast 0.4kV kaabelliin, mis paigaldatakse avalikku kasutusse

kavandatud teemaale. Uute kruntide liitumispunktide asukohad on
kavandatud uUhiskasutuses oleva tee aarde. Liitumiskilpi paigaldatakse
mootesusteem ja peakaitse vastavalt liitumislepingule. Uued toitekaablid
litumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse maa-alustena ja ehitatakse
valja tarbija kulul. Kruntide duealade valisvalgustus paigaldatakse hoonete
kilge voi eraldi duevalgustitena, valgustite arv vaba. Tapsemad lahendused
antakse ehitusprojektide  koosseisus. Abihoonete elektrivarustuseks
projekteeritakse krundisisesed tarbijaliinid, mis lahendatakse tapsemalt uute
ehitusprojektide koosseisus. Antud lahendused ja tingimused on kokkulepitud
ja kooskdlastatud OU-ga Jaotusvork.

Soojavarustus. Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete
kitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust saastvaid tehnoloogiaid.
Kasutatavatele kutteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisoe
kasutamine kltteainena.

Veevarustus ja kanalisatsioon. Planeeritaval alal moodustatud uutele
kruntidele tagatakse vesivarustus salvkaevudega. Kaevude asukoht vaba,
projekteerimisel arvestada kehtivaid sanitaarkujasid.

Planeeritud uutele kruntidele on kavandatud reovee kogumiskaevud vdi
omapuhastid. Heitvee kogumissisteem lahendatakse iga hoone t66projekti
koosseisus eraldi arvestades krundi looduslikke vdimalusi ning pinnareljeefi.
Kruntide hoonestamise kaigus tuleb kanalisatsiooni rajamisel arvestada
kehtivate hajaasustuses Uhepereelamute reovete kaitlemise nduetega.



Roni kinnistu detailplaneering. Meltrix Grupp OU t66 nr R 02608

Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, igale krundile rajatakse lokaalne
septik-kogumiskaev jalvoi omapuhasti imbvaljakuga. Sadevete
kanaliseerimist ja drenaaZzi susteemide rajamist ei ole planeeringuga ette
nahtud.

Tuletdrje vesi saadakse Pos.2 rajatavast tiigist, mille aarde ehitatakse valja
nouetele vastav tuletdrje veevotukoht. Tuletdrje veevotukoht peab olema
kasutatav aastaringselt. Veevdtukoha kasutamiseks rajatakse paasteautode
mandodverdusplats min mddtmetega 15x15 meetrit

Sidevarustus. Telekommunikatsioonivork on planeeritud mobiilside kaudu.
Planeeringualale ei ole side 6hu- ega maakaabelliine ette nahtud.

13.Keskkonnakaitse tingimused

Vastavalt Valga Maavalitsuse poolt koostatud teemaplaneeringule ,Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, kuulub Palupera-
Hellenurme- Lutike- Neeruti piirkond koérge kohaliku ja maakondliku
vaartusega maastike hulka. Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud nimetatud teemaplaneeringust tulenevate soovitustega.

Kruntide sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale.
Projekteeritavate Uksikobjektide keskkonnale avaldatav md&ju kuulub
hindamisele vastavalt kehtivatele seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt
sadevete eemaldamine lahendatakse vastavalt reljeefi planeerimisega.
Tekkivad jaatmed kogutakse ja kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele,
jaatmed sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jaatmete
araveoks sodlmitakse leping vastavat litsentsi omava ettevottega.
Ehitusprojektid tuleb vajadusel kooskdlastada projekteerimistingimustes antud
keskkonnakaitse instantsidega.

Vastavalt Palupera valla Uldplaneeringule on planeeringuala sihtotstarbeks
maatulundusmaa. Palupera valla Uldplaneeringuga esitatakse planeeritavale
maastikule, kui korgelt hinnatud puhkemaastikule ehitiste paigutamisel
kérgemaid ndudmisi. Hoone paigutamisel hajaasustusse tuleb arvestada
loodusliku Umbrusega ja olemasolev haljastus tuleb sailitada véimalikult
looduslikuna. Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepaasu
teede vOi hoonete paigutamiseks ndlvadele. Maastiku struktuur peab olema
hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks
lahiimbrusele arvestada kogu maastiku vaatevaljaga. Ehitise pustitamisel
tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja kommunikatsioonid ei
muudaks puhkemaastiku vaartust. Valtida tuleb sirgjoonelisi elemente
maastikul.

Palupera Vallavolikogu on kaalunud 28.11.2008 keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust ning tuginedes Valgamaa
Keskkonnateenistuse seisukohale (kiri nr 42-11-4/48865-4, 24.11.2008), oma
otsusega nr 1-1/53 selle algatamata jatnud.

Roni  kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonna-
modjude strateegiline hindamine, kuna taoline hoonestusviis ja tihedus ei
avalda olulist mdju Umbritsevale keskkonnale. Palu
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14.Ettepanekud maa-alade voi uksikobjektide kaitse alla votmiseks

Planeeritaval alal ei asu kaitsealuseid Uksikobjekte ja planeeringuga ei ole
tehtud ettepanekuid midagi kaitse alla vdtta.

15.Servituutide ja naabrusodiguste vajadus

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused (asjadigusseaduse
§151,152,153,154) lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis
kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.

Tehnovdérgud — enamus elektriline on planeeritud paigaldada planeeringuala
labiva tee alale, mille krundile kavandatakse transpordimaa sihtotstarve.
Krundi pos. 1 elektrivarustuseks seatakse servituut krundile pos.1 ja pos.2 OU
Jaotusvork kasuks. Elektri 0,4kV maakaabelliinide servituut on laiusega 2
meetrit (1 meeter teljest kummalegi poole).

Tabel 3

Reaal- ja isiklike servituutide seadmise vajadus.

valitsev kinnisasi

teeniv Kinnisasi . servituut mérkused
/isik
Positsioon 1 .
) Jaotusvork OU; tehnovdrgu servituut
Roniveere
Positsioon 2 .
Jaotusvork OU; tehnovorgu servituut
Ronitiigi

16.Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kaesoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002,
mille jargi planeeringuala kuulub elamupiirkonna piirkonnattdpi. Jargnevalt on
tehtud kokkuvéte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riskide minimiseerimiseks on planeeringu koostamisel
arvestatud jargmiste strateegiatega:

- hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

- selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

- territoriaalsus;

Projekteerimisel ja hilisemal valjaehitamisel tuleks arvestada veel tdiendavalt
jargnevaga:
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- jalgitavus (video- ja naabrivalve);

- atraktiivsed materjalid, varvid;

- kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
jne);

- suunaviidad;

- Uldkasutatavate alade korrashoid.

Kinnistute duealad piiratakse hoonetega voi piirdeaiaga, 60seks aiavaravad
suletakse. Krundi piiridele on lubatud rajada 1,2- 1,5 m kérguseid looduslikest
materjalidest, antud piirkonnale iseloomulikke piirdeaedu. Erineva
kasutusalaga alad tsoneeritakse. Kinnistute Guealadele ehitatakse valja
valisvalgustus. Vajadusel soOlmitakse vajalike hoonete valvelepingud
turvafirmaga ning paigaldatakse valvatavatesse hoonetesse
hairesignalisatsioon. Vbéimalusel lepitakse naabrite vahel kokku naabrivalve
tingimused.

17.Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeringualusel territooriumil taiendavaid kinnisomandi piiranguid ja
kitsendusi ei ole planeeritud.

18.Planeeringu kehtestamisest tuleneva véimaliku kahju huvitaja.
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahju.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahju hivitama krundi igakordne omanik.

Tehnovdrgud  ehitatakse valja vastavalt tehnilistele  tingimustele
litumislepingute alusel, kus naidatakse tehnovérkude valjaehitamise ulatus.
Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt
kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks krundi jagamisele,
planeeringualal edaspidi teostatavate ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Planeeringu kehtestamisele jargneval ajal uleskerkivate probleemide
lahendamiseks antud territooriumil tuleb algatada detailplaneeringu
muudatus.

19.Planeeringu rakendamise véimalused

Vastavalt krundi omanike huvidele algab peale planeeringu kehtestamist selle
elluviimine krundiomanike vahendite ja véimaluste piires.

Tehnovérkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele.
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Enne elamute ja abihoonete ehituslubade taotlemist peavad olema arendaja
poolt valja ehitatud kdik Uhiskasutuses ning avalikus kasutuses olevad teed,
0,4 kV elektri maakaabelliinid kuni kinnistu liitumispunktini.

Uhiste piirdeaedade projekteerimise ja ehitamise finantseerivad oma kruntide
piires kruntide omanikud vastavalt omavahel séImitavatele lepetele.

Kaesolev detailplaneering on detailplaneeringu alal kdikide ehitiste
projekteerimise ning kohaliku omavalitsuse poolt valjastatavate ehituslubade
aluseks. Eelnevalt on vajalik projekteeritavate hoonete eskiisprojektide
kooskolastamine arendaja ja kohaliku omavalitsuse ehitusteenistusega.

Koostas: P. Aunapu
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