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Palupera vallas Palupera kiilas asuva Vabriku Kinnistailplaneering

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning plagri-
tava ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseksabmpBra Vallavolikogu 07. mai 2009.a
otsus nr 1-1/12 ,Vabriku kinnistu, katastrilksuse $8201:002:0026 detailplaneeringu
koostamise algatamine”.

1.2 Detailplaneeringu eesmark

Kaesoleva detailplaneeringu eesmaérgiks on:
1) kruntide ehitusdiguse maaramine té6koja-laohooradiaoone ehitamiseks;
2) tanavate maa-alade ja liikluskorralduse maaramine;
3) tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade méaaramine.

1.3 Kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Vabriku kinnistu (katastritiksuse nr. 58201:002:0086 OU PALUPERA-AGRO (registri-
kood10252274) omandis.

1.4 Alusplaan

Detailplaneeringu jooniste alusplaanina on kasdt@) Aabenest'i (litsents 579 MA, MTR
nr: EEG000084) poolt mdddistatud geodeetilist dhep (166 nr G-08/049). Geodeetiline
digitaalplaan on tapsusastmega M 1:500 ning kaest2.07.2008.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Teeaarse asukohaga planeeringuala on hoonestaukbquileaegsete pollumajanduslike
tootmishoonetega ning alale on rajatud biotiigiddukogudeaegsete tootmishoonete
ehitamisel on I6hutud Palupera mdisa miljodlinevitdikkus. Tootmishoonete valisilme on
halb ning territoorium korrastamata. Abihooned agunenud ja kasutuskdlbmatud. Kdige
paremas seisundis on OU Palupera Agro kontorinat&tes/ Palupera mdisa viinavabrik, mis
on ka muinsuskaitse all (reg.nr. 23163). Alal akalkdrge punastest tellistest korsten.

Foto 1. Vaade teelt planeeringualale

En2. Sissesoit planeeringualale
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Foto 3. Laut Foto 4. Viinavabrik koos korstnaga
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Ehkki maapind kirde suunas tduseb, siis planeealafjuadikaalseid pinnasevorme ei ole.
Haljastusest domineerivad lehtpuud millel on koleditud hoonetele liiga lahedale kasvada.
Markimata ei saa jatta ka traataia taga asuvatusose, kus asub mitmeid séidukélbmatuid
ja roostetavaid pdllutdomasinaid.

Foto 7. Ule biotiigi paistev toostusou Foto 8. Toostusbue sisu

Planeeritav ala piirneb muinsuskaitse all olevaupeaia mdisa pargiga (reg.nr. 23161) ning
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Palupera vallas Palupera kiilas asuva Vabriku Kinnistailplaneering

laheduses asuvad jargmised muinsuskaitse all olméldstised: Palupera mobisa peahoone
(reg.nr. 23160), Palupera mdisa linnumaja (re@8L64), Palupera mdisa ait-kuivati (reg.nr.
23165), Vabadussdjas hukkunute Uhishaud (reg.n74Y4Hoonetest paistavad moisa
peahoone ja linnumaja planeeringualalt kenastekatt

Foto 9. Kollane on Palupea mdisa peahoone Foto. Ralupera mdisa linnumaja(lle tee)
B . N & 3 ! k. . ! Ao =, ,f

[

Lahilmbruse kinnistute sihtotstarbed on maatulumdizs (011; M), maatulundusmaa (011;
M)/tootmismaa (003; T), elamumaa (001; E) ja tramdjmaa (007; L). Ule riigimaantee asub
ka Palupera Pdhikool (Uhiskondlike hoonete maa;(Uhg).

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr. 2.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
Vabriku kinnistu asub Palupera valla, Palupera kiiRalupera valla Gldplaneeringuga on ala
maéaratud tootmisettevotete maaks ja tootmismaa; (DPSihtotstarve on ka kinnistul endal.
Kinnistu pindala on 14 888 fnmillest 1350 rhon hoonete alune maa.

Planeeringualast laanes astub Palupera kopli kingksit. tun. 58201:002:0025), pdhjas asub
Palupera farmi kinnistu (kat. tun. 58201:002:136@s Palupera kuivati-elamu kinnistu (kat.
tun. 58201:002:2500) ja I6unas asub Elva-Palupeétfarikkdrvalmaantee (tee nr. 22159) mille
teekaitsevoond ja sanitaarkaitsevoond ulatuvadd@epringualale.

Planeeringuala jaab muinsuskaitse piiranguvéorsdiesiUle riigimaantee asub ka Palupera

Pdhikool. Peale tootmishoonete on muud olulisetkijektid Palupera mdisahoone, Palupera

park ja Palupera staadion. Kehtestatud detailptarpega kavatsetakse rajada ala vahetusse
lahedusse vabhitiigid (vt joonis 1).

Planeeringuga kavandatud ehitised ja rajatised@iendaga kaasa olulist keskkonnamaju.
Kuigi planeeringuala lahistel asub valge-toonekpesitsuspaik, siis planeeringuala piires
kaitsealuste Natura 2000 liikide elupaiku ega k&swti registreeritud ei ole.

Jaatmekaitlus korraldada Palupera valla jaatmelgedgskirja kohaselt. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritessendt® aravedu voib teostada vastavat luba
omav ettevotte. Prlgikonteinerite asukohad lahetkdat projekteerimise kaigus.
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Majapidamisest ja haljastusest tulenevad orgaadiliggéagid tuleb komposteerida voi
korraldada nende aravedu jaatmehooldus-eeskit@sagtud viisil.

4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Tabel 1. Kruntideks jaotamine

Krundi | Krundi Aadress Umard. Sihtotstarve Planeeritav
tahis nimi pindala sihtotstarve

POS 1 | Vabriku | Palupera kiilal4 470 mi | tootmismaa (003; T)| ei muutu

POS 2 | Parkla Palupera kijfl#18 nf tootmismaa (003; T)| transpordimaa (007; I

)

Planeeringuala kruntideks jaotamist tingib POSa2oslas maakasutuse sihtotstarbe muutmine
transopordimaaks.

5. Kruntide ehitusdigus

Hoonestusala on esitatud graafiliselt pdhijoonmey naidatud suuremana, et véimaldada ala
piires hoonete asukohta vabamalt valida.

Tabel 2. Kruntide ehitusbigus

Krundi tahis POS 1 POS 1 POS 2
Lubatud ehitiste | 1 td6koda (uusehitis) abihoone vareme -
kasutamise rekonstrueerimine
otstarbed

Uute hoonete arv| 1 - -
krundil

Hoonete alune | kuni 350 ni 250 m2 -
pind

Hoonete suurim | 8,5 m 8,5m -
lubatud kdrgus

Maksimaalne 1 korrus 1 korrus -
korruselisus

Lubatud 25 — 45° 25-45 -
katusekalle

Minimaalne TP3 TP3 -
tuleohutusklass

Uusehitisena ehitatakse to0koja hoone (maksimadiitasalune pind 350 m?, kdrgus 8,5 m).
Hoonesse kavandatakse ka ruumid pdllumajandusteHatdustamiseks. Hoone valmimisel
likvideeritakse viinavabriku hoones t6dkoja osagnidpetatakse tehnika ladustamine hoovis
oleval platsil.

Ouel olev lagunenud abihoone taastatakse. Taasthjagitakse, et hoone kdrgus ja ehitus-
alune pind jadks samasuguseks.

Ajaloolise viinavabriku hoones teostatakse remonestaureerimistdid vastavalt koostatud
muinsuskaitselistele eritingimustele. Viinavabrikwonesse planeeritakse kontoriruumid,
ruumid kulalistele ja nGupidamise ruum.
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Kruntide ehitusbigus on maaratletud vastavalt t@&meeringu pdhijoonisele. To66koja-
laohoone ja abihoone katuse tllbiks on viilkatusidekaldega 25-45°. Abihoone kdrguse
maaramisel arvestada, et hoone raasta sokli koajeks 0,5 meetrit madalam kui
viinavabriku hoonel. Valisviimistluse teostamiseleb jargida, et domineerivaks hooneks
valisilmelt ja mahult jadks ajalooline viinavabrikuoone. Tdokoja-laohoone ja abihoone
valisviimistluses tuleb kasutada naturaalseid naenagu looduslik ja tehiskivi, krohv, puit.
Ei ole lubatud palkhoone rajamine. Valisviimistlssekasutatavad varvitoonid ja
katusekattematerjalid kooskdlastatakse Eesti Mgkaitseametiga ehitiste projekteerimise
kaigus.

Ehitiste arhitektuurilise vélisilme, katuse matkda ja tllpide planeerimisel lahtutakse
pbhimdottest, et ehitised peavad sobima ajaloojstmuinsuskaitse all olevate ehitistega ja
jargida tuleb nii traditsioonilise kui kaasaegseitektuuri haid eeskujusid.

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Eesti Muinsitskametiga.

6. Muinsuskaitselised tingimused
Planeeritaval alal asub kinnismalestis nr 23163lypara moisa viinavabrik” Malestise
kaitsevoond on 50 meetrit. Palupera mdisa viinakadr ehitatud 20. saj. algul. Viinavabriku
korstnasse on heledate tellistega laotud aasta EOi#&hed L.v.R. (mdisa viimane omanik
v.Renteln).

Detailplaneeringuga nahakse ette muinsuskaitse @#aa viinavabriku hoone ja selle
Umbruse korrastamine. Hoone korrastamiseks tuletietia eelnev ndusolek Muinsuskaitse
ametilt. Muinsuskaitseametiga tuleb eelnevalt koétesitada malestise kaitsevoondis,
ulatusega 50 m, teostavad jargmised tegevusedtahyikle ja trasside rajamine ning muud
mulla- ja ehitust6dd; 2) puude ja pddsaste istutammnahavotmine ja juurimine.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringuala kilgneb Elva-Palupera-Kahri kérvaineega (tee nr. 22159). Juurdepaasu-
teena kasutatakse olemasolevat mahasditu riigireelinMaanteede kaitsevoondi ulatuseks
on mdlemal pool sbiduraja telge 50 m.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku nduscéekeelatud:

e mabha votta, Umber tGsta, juurde panna voi kinrtekiaklusmarke ja muid
liikluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendeltekat

e tehateel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti ahiss teehoiuvaliseid tdid, paigutada
sinna té6vahendeid, materjale jms; tegevusegaekditsdis ei tohi halvendada
liiklustingimusi teel,

e ehitada ndhtavust piiravaid hooneid voi rajatisigniajada istandikku;

e ehitada kiirendus- v0i aeglustusrada, peale- vdiasaiduteed, alalist vdi ajutist
mudgipunkti voi muud teeninduskohta;

e takistada jalakéaijate liiklemist neid hairiva tegeega;

e paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja rekladmmndit;

e korraldada spordivdistlust voi muud rahvadiritust;

e kaevandada maavara ja maa-ainest;

Manglusson OU, t66 nr. 09.064
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e teha metsa uuendamiseks lageraiet;
¢ teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandusnuéd teehoiuvalist t60d.

Planeeringualast modduva riigimaantee sanitaagkditindi ulatuseks on 60 m.
Sanitaarkaitsevoondi ulatuses moju kinnisasjaleb voila alljargnev: 6husaaste vo6ib
perioodiliselt Uletada lubatud piirkontsentratsipopinnase saastamine voib arvestusliku
perioodi I6puks saavutada lubatud piirkontsentoatsi; maastik voib tunduvalt muutuda.
Majandusliku kasutamise vdimalused: tootmisobjekbdskdlas sanitaarnormidega; lubatud
osaliselt pdllundus (v.a. vilja- ja marjaistandikyaurviljade kasvatamine).

Planeeringuala jaab riigi kdrvalmaantee mdojutsoomlle ulatuseks on 300 m. Md&jutsoonis
esineb 6husaastefooni Uletamise Uksikjuhtumeidrdiédgia, mikrokliima Uksikute naitajate
muutmist; taimestiku ja loomastiku muudatusi.

POS 1 krundil lahendatakse parkimine kinnistusisgsejekteerimise kaigus. Teekatted
lahendatakse samuti projekteerimise kaigus. Riigiamteelt mahasdit projekteeritakse ja
rajatakse teeservast vahemalt 7 meetri ulatuselvabh kattega, soovitav kattematerjal on
killustik. Pinnasevee kogunemise véaltimiseks s@att paigaldada teetruubid.

POS 2 krundile rajatav kaheksakohaline parkla g#dikuks kasutamiseks Palupera moisa
kulastajatele. Auto parkimiskoha suurus on tulehekasti Standardist: Linnatanavad 2,5 x
5m. Parkimiskohad on lahendatud parkimisnurga %P Bks parklakoht on planeeritud
inva-parkimiskohana, selle mddtmed on 3,5 x 5m.klRakeskkonda sulandumiseks on
parklakohad jaotatud paarikaupa ja iga paariskalele on planeeritud haljastus.

Parkimisala katta kattega, mis sobiks miljoovadikks ajaloolise mdisahoone lahedusse.
Parklasse sisse ja valjasOit peab olema orgarisderfParkla rajamisega seotud projektid
kooskdlastada eelnevalt Eesti Muinsuskaitseamgigduna Regionaalse Maanteeametiga.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritaval alal esineb koérghaljastust olemasol@gi kaldal, enamasti alal haljastus
puudub. Planeeringu po&hijoonisel on naidatud satawt asukoht uuele koérghaljastusele.
Sailitada tuleb kdik puud, mis ei jA& planeeritaghatiste, juurdepadsude ja teede kohale.
Taiendavat uushaljastust vdib istutada kogu plangeala piires, va tehnovorguliinidele
lahemale kui 2 meetrit, kusjuures uue haljastagamine tuleb eelnevalt kooskdlastada Eesti
Muinsuskaitseametiga.

Kinnistul asuv tiik puhastatakse.

Tapsema haljastus- ja kujunduslahenduse saamisédds koostada eraldi haljastus- voi
kujundusprojekt, mis tuleb kindlasti kooskdlast&aesti Muinsuskaitseametiga.

Planeeringuala on lubatud piirata piirdeaiagaaxedt pohijoonisele. Piirdeaia kdrguseks
1,5-2 m. Piirdeaiana ei ole lubatud rajada plankaed
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9. Ehitistevahelised kujad

Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projektesgmiahtuda Vabariigi Valitsuse 27.

oktoobri 2004. a maarusega nr 315 ,Ehitisele jdesebale esitatavad tuleohutusnduded*
satestatud tuleohutusnduetest. Hoonete vahelina kunj minimaalselt 8 m. Nimetatud

maaruse § 19 Ig 3 kohaselt v6ib 8 meetri laiusenbtmyvahelise kuja arvestamisel lugeda
Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vaste@tetekompleksi, kusjuures: 1) sellised
hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt sankdassis, vastavalt kas TP1, TP2 vdi
TP3; 2) selliste hoonete kasutajate arv ja korrpgtdala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest lisas 2 nimetatud arvvaartustesagutusviisiga (elamu) korruse maksimaalne
lubatud kogupindala kahekorruselise hoone puhuda£p

Tuletdrje veevotukohana kasutatakse rajatud ty&téevotukohta.

10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

10.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse Palupera farmi puurkagvass nr. A1528M. Puurkaevu stigavus
on 130 m ning see on puuritud aastal 1966.

10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Olmereovete kaitlemine lahendatakse ehitusprojegtslemeveed koguda krundi piires ning
nende arajuhtimine lahendada projekteerimise kaigus

10.3. Soojavarustus
Hoonete klte tuleb ehitusprojektis lahendada Idkdtd baasil.

10.4. Elektrivarustus
Nii uue kui ka rekonstrueeritava hoone elektriviugas/detakse olemasolevast liitumiskilbist.

10.5. Sidevarustus

Parklaosasse jaava sidekaabli uus asukoht lahéwsegparkla ehitusprojektis. Muud lisandu-
vad telekommunikatsiooniiihendused lahendataksetsamtusprojektis.

10.6. Valisvalgustus
Valisvalgustus lahendatakse ehitusprojektis.

11. Servituutide vajaduse maaramine
Tehakse ettepanek planeeringuala labivale 0,4 k\QakV elektriliinile reaalservituudi
seadmiseks AS-i Eesti Energia kasuks juurdepadsogaustoode teostamiseks.

12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vAhendamiseks on krundi oners&ovitav hoone projekteerimisel ja
hilisemal rajamisel arvestada alljargnevaga:
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e territooriumi piiramine piirdega,

e jalgitavus (video ja naabrivalve), valgustatus;

e juurdepaasuvoimalused (piiratud juurdepéas vodmdelgelt eristatavad
juurdepaasud ja liikumisteed);

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutartuksed, aknad, lukud).

13. Joonised
Kaesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:
e Sijtuatsiooniskeem
e Olemasolev olukorra joonis (M 1:1000, A3)
e Planeeringu p&hijoonis (M 1:1000, A3)
e Tehnovodrkude joonis (M 1:1000, A3)
e Visualiseering
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14. Kooskolastuste koondtabel
Koosk®olastav asutus Kooskolastuse sisu

Palupera Vallavalitsus

Kooskdlastaja nimi ja ametiKONt .............cooeaeeiiii e
U0 o= =Y PP PP

Jaotusvérk OU

Kooskdlastaja nimi ja ametiKONt .............ceeeeeriiiiiii e
KUUPBBY ...ttt ettt e ettt e et e ettt e et e e e e e e et e e e eba e e est e e eena e eeennns

LAduna-Eesti Pdastekeskus

Kooskdlastaja nimi ja ametiKONt ............. oo
[N (8] 0= 1 PR P PP

Elion Ettevotted AS

Kooskdlastaja Nimi ja ametiKONt ..........ccoicccoociie i er e e e e e e e
(ST (0] 0= 1 TP

Valgamaa Keskkonnateenistus

Kooskdlastaja Nimi ja ametiKONt ..........coocccociie i er e e e e e
(ST (0] 0= 1 TP PR PP UPPP T
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