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1. Detailplaneeringu koostamise alused ja seos vane
koostatud planeeringute ning kavadega

1.1.Detailplaneeringu koostamise alused

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks aopBra Vallavolikogu 23. jaanuari
2008.a otsus nr ,Palupera farmi kinnistu ja Palap&opli kinnistu detailplaneeringu
algatamine”.

1.2.Seos varem koostatud planeeringute ning kavagia

Palupera valla tldplaneerings kohaselt asub planeeritav ala detailplaneerirghugtusega
alal. Uldplaneeringuga on maaératletud planeeritaa maakasutuse juhtfunktsiooniks
tootmisettevotetemaa. Kaesoleva detailplaneeringeiganuudeta valla Uldplaneeringuga
maaratletud maakasutuse juhtfunktsiooni.

Palupera Vallavolikogu on kehtestanud Palupera ifammaa-ala detailplaneeringu, mille
eesmarkideks oli olemasoleva Palupera suurfarmiegiasuva olemasoleva sdnnikuhoidla
rekonstrueerimine laguun-ttipi hoidlaks, olemasatiev silohoidlate rekonstrueerimine,
ehitusdiguse ulatuse, oluliste arhitektuurinbueseyvituutide, piirete, heakorrastuse ja
keskkonnakaitse abinbude mé&éaramine ning juurdepgdel rajamine  rajatiste
teenindamiseks. Rekonstrueerimistdod on osalise#tatud.

2. Detailplaneeringu eesmark
Detailplaneeringu eesmargiks on:
1) ehitusdiguse méaaramine;
2) maakasutuse sihtotstarvete maaramine;
3) hoonetele juurdepaasuteede tagamine, servievdduse maaramine;
4) tehnovorkude ja -rajatiste vajaduse maaramine.

3. Detailplaneeringu ulatus ja olemasoleva olukorra
kirjeldus

3.1.Kuuluvus

Palupera farmi kinnistu (nr. 1208440, katastrilikstisnnus 58201:002:1360) ja Palupera
kopli kinnistu (nr. 2087640; kat. tun. 58201:002Z71p on OU PALUPERA-AGRO (registri-
kood 10252274) omandis. Vaikeses osas ulatub dietaderingu ala ka L6hmuse kinnistule,
kat. tun. 58201:002:1348, mis on samuti OU PALURERGRO omandis.

3.2.Asukoht

Palupera farmi kinnistu, kat. tun. 58201:002:13@®0aakasutuse sihtotstarve on p0llu-
majanduslike tootmishoonete maa. Palupera kophigio, kat. tun. 58201:002:1071, maa-
kasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Planeatingsukoht on Palupera kila, Palupera
vald.
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3.3.Maastik

Planeeringuala on hoonestatud ndukogudeaegsetam@pinduslike tootmishoonetega ning
alale on rajatud biotiigid. N6ukogudeaegsete tostimonete ehitamisel on I6hutud Palupera
mdisa milj6dline terviklikkus. Tootmishoonete vélhse on halb ning territoorium
korrastamata. Kdige paremas seisundis on OU Palupgro kontorina kasutatav Palupera
madisa viinavabrik.

Alal paikneb muinsuskaitse all olev Palupera méisaavabrik.

Planeeritava alaga piirneb muinsuskaitse all olampera mdisa pargiga (registri nr. 23161)
ning laheduses asuvad jargmised muinsuskaitseledlad malestised: Palupera mdisa
peahoone (reg.nr. 23160), Palupera madisa linnurfregnr. 23164), Palupera mdisa ait-
kuivati (reg.nr. 23165), Vabadussdjas hukkunutsliguid (reg.nr. 4474).

4. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuala kilgneb riigimaanteega nr. 23288etusega Elva-Palupera-Kahri. Juurde-
paasuteena kasutatakse olemasolevat mahasdiimaéagieelt. Maanteede kaitsevoondi ula-
tuseks on mdélemal pool s6iduraja telge 50 m.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusodekeelatud:

* maha vétta, Umber tdsta, juurde panna voi kinrtekidklusmarke ja muid
likluskorraldusvahendeid vdi eemaldada nende kst

« teha teel ilma ehitusloata teehoiut6id, samuti ahiss teehoiuvaliseid toid, paigutada
sinna tbbvahendeid, materjale jms; tegevusegaekditgdis ei tohi halvendada
liiklustingimusi teel,

« ehitada néahtavust piiravaid hooneid vdi rajatisigiiajada istandikku;

« ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- vnanaiduteed, alalist voi ajutist
mudgipunkti vdi muud teeninduskohta;

» takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegeega,

e paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja rekladrandit;

» korraldada spordivdistlust véi muud rahvadritust;

« kaevandada maavara ja maa-ainest;

» teha metsa uuendamiseks lageraiet;

e teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandusnuéd teehoiuvalist t60d.

Planeeringualast mé6duva riigimaantee sanitaagkditendi ulatuseks on 60 m. Sanitaar-
kaitsevoondi ulatuses mdoju kinnisasjale vaib ollga@nev: 6husaaste voib perioodiliselt
Uletada lubatud piirkontsentratsiooni; pinnase tsaaisie vOib arvestusliku perioodi I6puks
saavutada lubatud piirkontsentratsiooni; maastikb viinduvalt muutuda. Majandusliku
kasutamise v@imalused: tootmisobjektid kooskdlasitaarnormidega; lubatud osaliselt
pdllundus (v.a. vilja- ja marjaistandikud, juuraidje kasvatamine).

Planeeringuala jaab riigi kdrvalmaantee mdjutsoomile ulatuseks on 300 m. Mojutsoonis
esineb 6husaastefooni Uletamise Uksikjuhtumeidrdiédgia, mikrokliima Uksikute naitajate
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muutmist; taimestiku ja loomastiku muudatusi.

Parkimine lahendatakse kinnistusiseselt projektd@se kaigus. Teekatted lahendatakse
samuti projekteerimise kaigus. Riigi maanteelt nséita projekteeritakse ja rajatakse
teeservast vahemalt 7 meetri ulatuses mullavaliagatsoovitav katte materjal on killustik.
Pinnasevee kogunemise valtimiseks soovitavalt fdaga teetruubid.

5. Planeeritava ala kruntideks jagamine, ehitusdigse
maaramine

5.1.Planeeritava ala kruntideks jagamine

Krundi | Krundi nimi |Aadress Pindala Sihtotstarve Planeeritar sihtotstarve

tahis

POS 1 Madisavahi Palupera | 52 013 M | maatulundusmaa ja | 90% maatulundusmaa ja
kila pollumajanduslike | 10% pdllumajanduslike

tootmishoonete maa| tootmishoonete maa

POS 2 Viinavabriku| Palupera | 20 672 m | maatulundusmaa ja | pdllumajanduslike
kila pollumajanduslike | tootmishoonete maa
tootmishoonete maa

POS 1 moodustatakse Palupera farmi kinnistust (ket. 58201:002:1360) eemaldatava
51 105,48 rfosa ja L6hmuse kinnistust (kat. tun. 58201:0028) 3emaldatava 907,32°m
osa liitmise teel.

POS 2 moodustatakse eemaldades Palupera koplistishi(kat. tun. 58201:002:1071)
20 671,56 rhosa. Uute kinnistute pindalad tapsustuvad maaistifdise kaigus.

5.2. Kruntide ehitusdigus

Hoonestusala on pdhijoonisel esitatud graafilisglty naidatud suuremana, et vbimaldada ala
piires hoonete asukohta vabamalt valida.

Amortiseerunud kadn lammutatakse. Amortiseerunudanashoone rekonstrueeritakse,
kusjuures sailinud mdisaaegne valismilr sailitatakeg kasutatakse kas sise- voi valisseina
elemendina.

Uusehitisena ehitatakse puhkemaja-bliroohoone (malkdne ehitusalune pind 350 m?,
kdrgus 9 m). Viinavabriku kinnistule ehitusdiguaiyusi tegevusi kdesoleva planeeringuga ei
maaratleta. Nimetatud kinnistu osas algatatakddietetailplaneering.

Kruntide ehitusdigus on ma&aratletud vastavalt ¢tsgeeringu pdohijoonisele.
Ehitusmaterjalina on lubatud kasutada looduslikletemjale, eelistatult puitu. Katuse tiubiks
on viilkatus katusekaldega 15-45°.

Ehitiste arhitektuurilise valisiime, katuse matkdea ja tullpide planeerimisel lahtutakse
pdhimdttest, et ehitised peavad sobima ajaloojstmuinsuskaitse all olevate ehitistega, ja
jargida tuleb nii traditsioonilise kui kaasaegséitektuuri haid eeskujusid. Planeeringuga
nahakse ette palkhoonestuse rajamine.
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Olemasolevad biotiigid puhastatakse ning voetaksesutkisele kalakasvatustiikidena.
Planeeringuga on ala ette nahtud vahi kasvatamisajadike tiikide rajamiseksVvahitiigid
vOivad olla vaikesed ja lihtsa konstruktsioonigmdalaga kuni 0,2 ha. Tarvitatav vee kogus on
5 I minutis 1000 vahi kohta.

6. Kujade maaramine ja tuleohutus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projektesemiahtuda Vabariigi Valitsuse 27.

oktoobri 2004. a maarusega nr 315 ,Ehitisele jdesetale esitatavad tuleohutusnéuded*
satestatud tuleohutusnduetest. Hoonetevahelineckujainimaalselt 8 m. Nimetatud maaruse
8 19 Ig 3 kohaselt vOib 8 meetri laiuse hoonditelise kuja arvestamisel lugeda Uheks
hooneks tuletbkkesektsiooni nduetele vastavat hekompleksi, kusjuures: 1) sellised

hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samdassis, vastavalt kas TP1, TP2 vdi
TP3; 2) selliste hoonete kasutajate arv ja korrpstdala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest lisas 2 nimetatud arvvaartustesagutusviisiga (elamu) korruse maksimaalne
lubatud kogupindala kahekorruselise hoone puhd2affom?2).

Tuletdrje veevotukohana kasutatakse planeerindwigaat tuletdrje veevotukohta.

7. Keskkonnakaitselised tingimused
Planeeringualal ei ole EELIS-e andmetel registregrikaitsealuste Natura 2000 liikide
elupaiku ega kasvukohti.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Palupera valla j@itnlduseeskirja kohaselt. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesengte aravedu voib teostada vastavat luba
omav ettevotte. Prugikonteinerite asukohad Ilahekdat projekteerimise kaigus.
Majapidamisest ja haljastusest tulenevad orgaadiliggagid tuleb komposteerida voi
korraldada nende &ravedu jddtmehoolduseeskirgsadtiud viisil.

8. Muinsuskaitselised tingimused
Planeeritaval alal asub kinnisméalestis nr 23163lyera mdisa viinavabrik” Malestise
kaitsevoond on 50 meetrit. Palupera mdisa viinakadr ehitatud 20. saj. algul. Viinavabriku
korstnasse on heledate tellistega laotud aasta 91fhed L.v.R. (mdisa viimane omanik
v.Renteln).

Muinsuskaitseametiga tuleb eelnevalt kooskdlastadl@stise kaitsevoondis, ulatusega 50 m,
teostavad jargmised tegevused: 1) kraavide ja it®@ssajamine ning muud mulla- ja
ehitustddd; 2) puude ja po0saste istutamine, mamané ja juurimine.

Kinnismaélestis nr 23163 ,Palupera mdisa viinavabriloone restaureerimiseks ja remondiks
on Muinsuskaitseamet kooskdlastanud 13.02.20@21Hb8 muinsuskaitselised eritingimused.
Eritingimused naevad ette viinavabriku hoone  rednoja restaureerimise. Hoone

restaureerimine aitaks paremini eksponeerida dalyuse toostusarhitektuuri.
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Viinavabriku hoone restaureerimise projekt tulebodtdlastada Muinsuskaitseametiga.
Muinsuskaitsealal ehitiste rekonstrueerimise-, ndsémise-, uusehituste ehitusprojektid ja
haljastusprojektid kooskdlastatakse eelnevalt nuskaitseametiga.

Kinnismalestis nr. 23163 ,Palupera mdisa viinavdbkatsevoondis taiendavaid tegevusi ega
uusehitisi ei planeerita. Nimetatud alale algats¢akus detailplaneering, millega ndhakse ette
Umbruse korrastamine ja olemasolevate hoonete sekmerimine ning uute ehitiste
rajamine.

9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeritav ala piiratakse vorkaiaga. Planeerirggubbljastamine lahendatakse eraldi
projektiga.

10. Seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused gmiged: maantee kaitsevoond (laiuseks
50 meetrit sdiduraja teljest) ning 10 kV ja 4 k\akalelektriliini kaitsetsoon laiusega 1 m

11. Tehnovorgud

11.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse Palupera farmi puurkaguass nr. A1528M. Puurkaevu stigavus
on 130 m ning see on puuritud aastal 1966.

11.2. Kanalisatsioon

Olmereoveed kogutakse kogumiskaevu, mida tuhjeksatperioodiliselt reoveepuhastisse
vOi rajatakse lokaalne puhastusseade imbvaljakug@, peab vastama Veeseaduse ja
Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a méaarusega nr. Ré@itatud ,Heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise korras” satestatud nduetele.

Sademeveed koguda krundi piires ning nende arajuigilahendada projekteerimise kaigus.

11.3. Soojavarustus
Hoonete kite lahendatakse ehitusprojektis elekdiiahjukitte baasil.

11.4. Elektrivarustus

Elektripaigaldiste planeerimisel on lahtutud AS tEeSnergia Jaotusvorgu Kagu-Eesti
piirkonna tehnilistest tingimustest nr 129859. Tiébed tingimused on valjastatud
23.11.2007 ja kehtivad kuni 23.11.2009.

Ala labiv 10 kV 6huliin ja 0,4 kV 6huliin paigaldatse maakaablisse, mille tdpsem paigaldus
lahendatakse ehitusprojektis.

Alale on planeeritud 10 kV ja 0,4 kV kaabli serutu
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11.5. Valisvalgustus
Valisvalgustus lahendatakse ehitusprojektis.

11.6. Kommunikatsioon
Kommunikatsioonitihendused lahendatakse ehitusprejek

12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadu
Tehakse ettepanek planeeringuala labivale 0,4 k\LQakV elektriliinile reaalservituudi
seadmiseks AS-i Eesti Energia kasuks juurdepadsogaustodde teostamiseks.

11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja timguused
Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on krundi ongrs&ovitav hoone projekteerimisel ja
hilisemal rajamisel arvestada alljargnevaga:

» territooriumi piiramine aiaga,

» jalgitavus (video ja naabrivalve), valgustatus;

* juurdepaasuvdimalused (piiratud juurdepéaéas vodemselgelt eristatavad
juurdepaasud ja liikumisteed);

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutartuksed, aknad, lukud).

13. Joonised
Kaesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:
» Situatsiooniskeem
* Olemasoleva olukorra joonis (M 1:2000, A3)
* Planeeringu pohijoonis (M 1:2000, A3)
e Lahivaade muinsuskaitsealale (M 1:500, A3)
« Planeeritud liinide vérgustik (M 1:2000, A3)
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