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1. SISSEJUHATUS

Kiesoleva detailplaneeringu tellijaks on VEVASI OU. Detailplaneeringu ala hdlmab
Mustaméde kinnistut (katastritunnus: 58201:001:1400) ja selle korval olevat maa-ala,
asukohaga Hellenurme kiila Palupera vald Valga maakond.

Planeeringu eesmirgiks on Mustamde kinnistu korval olev ala liitmine Mustaméde
kinnistule, méiiratleda hoonestusala, ehitusdiguse ulatus, olulisemad arhitektuurinduded
planeeritavale ehitisele, maakasutuse ja ehitamise erinduded, keskkonnakaitse abindud,
servituutide vajadus, piirete ja heakorrastuse/haljastuse middramine, tuleohutuse
tagamine, liikluskorralduse, juurdepéddsuteede ja tehnovdrkude rajamine ehitise
teenindamiseks.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

e Mustamie kinnistu nr 1876140 ja korval oleva maariba detailplaneeringu algatamine.
Palupera Vallavolikogu 28.04.2006 otsus nr 1-1/06/17

e Mustamie kinnistu nr. 1876140 ja korval oleva maariba detailplaneeringu
Léhteseisukohad. Palupera Vallavalitsuse 18.04.2006 korralduse nr 2-1/80 lisa

Tehnilised tingimused:

e Elion Ettevotted AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 8973251,
koostatud 04.11.2008, kehtivad kuni 03.11.2009

e Eesti Energia AS Jaotusvorgu Kagu-Eesti regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 148901, viljastatud 01.09.2008, kehtivad kuni 01.09.2010

e Palu-Teenus OU tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks. Mustamie
kinnistu ja kinnistuga piirneva ala liitumiseks Hellenurme kiila {ihisvee- ja
kanalisatsiooniga. Kiri 26.08.2008 nr 7

Kehtivad planeeringud.:
e Palupera valla tildplaneering (KO 1999, 12, 177)
e Alal puudub kehtiv detailplaneering

3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasutatud OU Merilo Grupp poolt
12.05.2009 teostatud geodeetilist moddistust, t66 nr 550, tipsusastmega M 1:500.

3.2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala suurusega ca 1,3 ha asub Palupera vallas Hellenurme kiilas. Palupera
valla iildplaneering méératleb planeeritava ala sihtotstarbeks elamumaa (vt. viljavote).
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Maa-ala kiilgneb Palupera valla teeregistrisse kuuluva teega ,,Hellenurme-Oriku® nr
5820010, mille kogupikkus on 1335 m ja tee kaitsetsoon on tee servast 10 m. Tee on
planeeritava ala piires mustkatte all (bituumenstabiilne eri).

Laheduses asuvad kahe- ja kolmekorruselised korterelamud.
Linnulennult ca 140 meetri kaugusel loodes asub Elva jogi.
Mustamée kinnistut timbritsevad jairgmised naaberkinnistud:
v Mienurga kinnistu: 4945 m*

Tunnus: 58201:001:1521

Sihtotstarve: Elamumaa
v Metsa kinnistu: 5,73 ha

Tunnus: 58201:001:0235

Sihtotstarve: Maatulundusmaa
v Kase kinnistu: 1,09 ha

Tunnus: 58201:001:1170

Sihtotstarve: Elamumaa

3.3. Olemasolev olukord

Mustamée kinnistu piirneb valla teega, ,,Hellenurme-Oriku* nr 5820010, millelt toimub
olemasolev juurdepdds Mustaméde kinnistule. Antud teel puudub konnitee. Teega
paralleelselt kulgevad side-, vee- ja kanalisatsiooni trass.

Mustamée kinnistul asub iiks 3-korruseline korterelamu, garaaz ja varjualune. Kinnistut
labivad 0,4 kV ja 10 kV ohuliinid. Kinnistul asuvad likvideerimisele kuuluvad gaasi
mahutid. Suurem osa kdrghaljastusest asub varjualuse timbruses.

Suurema osa planeeritavast alast moodustavad pdllud. Maapinna kdrguste vahemik on 9
meetrit (vt DP-1).

Mustamade kinnistut iseloomustavad andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Olemasolev olukord

Ehitusalu
Ac.zdress/ Pindala (m?) Ka{astrmksuse Omanik Hoonete arv e
nimetus sihtotstarve pindala
(m’)
Mustamée 6934 Elamumaa VEVASI OU 2 332
Reformimata
riigimaa
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3.4. Krundijaotus

Mustamée kinnistuga piirnevale reformimata riigimaale moodustatakse korruselamumaa
krunt (pos 1), mis liidetakse olemasoleva Mustamée kinnistuga ning moodustatakse iiks
korruselamumaa krunt (pos 2) (vt DP-2).

Olemasolevate ja planeeritud kruntide pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed on toodud
tabelis nr 2.

Tabel 2. Maakasutuse bilanss

Krunt Planeeringu Planeeringu Planeeringu eelne  Planeeringu jirgne
eelne pindala, m* | jirgne pindala, maakasutuse maakasutuse
m’ sihtotstarve sihtotstarve
Mustamée 6934 - 100 % O01E* -
Reformimata 5973 - - -
riigimaa**
Pos 2 + Pos 1 - 12907 - 100 % 0011EK

(Mustamée + pos 1)
* 001E — elamumaa; 0011EK — korruselamumaa ** planeeritava ala ulatuses

Olemasolevad servituudid planeeritaval alal (vt DP-3):

v elektri madalpinge 6huliin

3.5. Ehituséigus

Kruntide ehitusdigustega (vt. tabel 3) on madratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve, 2)
hoonete suurim lubatud arv krundil, 3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4)
hoonete suurim lubatud kdrgus (vt DP-2).

Tabelis on eraldi dra toodud ka Mustamie ja krundi nr 1 ehitusdigused, et paremini
selgitada krundi nr 2 (Mustamée + pos 1) ehitusdiguse kujunemist.

Tabel 3. Kruntide ehitusoigused

Pos nr Pindala | Sihtotstarve Suurim Suurim lubatud Maksi- Hoonete
(m?) vastay. lubatud ehitusealune maalne suurim
katastriii. hoonete arv pindala (sh tiisehitus- lubatud
liigile (sh olemasolevate protsent korgus
olemasolevate | hoonete ehitusalune 0
hoonete arv) pindala) %) (m)
(m?)
1 5973 0011 EK(3-5) 1 682 (sh 332) 60 13
2 6934 0010 EE 1(sh 2) 683 80 10
Kokku
(Mustamie 12907 0011 EK(3-5) 2 (sh 2) 1365(sh 332) 13ja9

+pos 1) ja 0010 EE
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0011 EK(3-5) — kolme- kuni viiekorruseliste korterelamute maa; 0010 EE — kahekorruselise kolme ja
enama korteriga korterelamute maa

3.6. Nouded ehitistele

3.6.1. Ehituslikud nouded

Planeeritavale hoonestusalale on lubatud ehitada iiks pohihoone. Olemasolev
korterelamu ja garaaz kuuluvad sédilitamisele.

Tabelis nr 4 on dra toodud krundil paikneva pohihoone lubatud kasu

tamise otstarve ja elamu liigist ja korterite arvust ldhtuv planeeritud parkimiskohtade arv
krundil.

Tabel 4. Lubatud pohihoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Pos  Kood Ehitise kasutamise otstarve Korterite |~ Normatiivne ja
arv planeeritud
parkimiskohtade arv

Kolme ja enama korteriga elamud

11220 (olemasolev hoone)

18 16,2/16 + 1 garaaz

Kolme ja enama korteriga elamud

11220 (planeeritav)

12 19,8/22

Planeeritav hoone v3ib kuuluda minimaalselt TP2 tulepiisivusklassi. Vabariigi Valitsuse
madrus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded' § 19 méiirab, et
kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega. Planeeritav hoonestusala asub olemasolevast
garaazist 30 meetri ja korterelamust 52 meetri kaugusel.

Hoonestusala on paigutatud piki ndlva (ndlva kalle hoone asukohas ca 8 %). Nolvaga
risti paigutatult oleks maapinna korguste vahemik hoone eri otsades liiga suur.

3.6.2. Arhitektuurinouded

Olulised arhitektuurinduded hoonestusele on toodud tabelis 5.

Tabel 5. Arhitektuurinouded

Lubatud maksimaalne korruselisus 2-3

Katuse kallete vahemik 0-30°

Katusekatte materjalid Profiilplekk, rullmaterjal, bituumensindel
Vilisviimistluse materjalid Puit, krohv, kivi

Sokli korgus 30 -100 cm

Kohustuslik ehitusjoon Ei ole méddratud

Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrus nr
315 (RT 12004, 75, 525; 2007, 53, 357)
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Piirded Piirdeid ei ole planeeritud.

Lubatud heki rajamine krundi idapoolsele piirile,
eraldamaks elamuid pdldudest.

Korgus maksimaalselt 1,6 m

Olemasolev maapinna absoluutkorguste 79,5 — 88,5
vahemik

3.7. Liikluskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb Palupera valla teeregistrisse kuuluva teega ,,Hellenurme-Oriku*
nr 5820010, mille kogupikkus on 1335 m ja tee kaitsetsoon on tee servast 10 m. Tee
kaitsevoondist tulenevad kitsendused on toodud peatiikis 3.14.2. Tee on planeeritava ala
piires mustkatte all (bituumenstabiilne eri). Tee korval puudub konnitee. Mustamée
kinnistu olemasolev juurdepéés toimub antud teelt.

Uuele korterelamule on planeeritud juurdepdds antud valla teelt (vt DP-2). Juurdepiis
on planeeritud 4,4 meetri laiuse kattega. Tee laiuse méddramisel on ldhtutud Eesti
Standardist (EVS 843:2003 Linnatdnavad), kus liiklussagedusega < 25 a/h ning
projektkiirusega 30 km/h on hea projekteerimise lihtetaseme puhul sdidutee laius 4,4
meetrit.

Soidutee rajada kovakattega. Paralleelselt sdiduteega on planeeritud 2 meetri laiune
kovakattega kergliiklustee.

Plaanil DP-3 on ndidatud kavandatud tee ristprofiil koos tehnovdrkude paiknemisega.

Uue hoone juurde on planeeritud 22 kohaline parkla. Olemasoleva hoone juurde on ette

ndhtud parkimisvoimalus vihemalt 16 autole, lisaks on iiks olemasolev garaaz (vt DP-
2).

3.8. Haljastus ja heakord

3.8.1. Olemasolev haljastus

Olemasolev haljastus on inventariseeritud ning puittaimedele on mééiratud véértusklass
arvestades nende seisundit. Hinnatud on ainult geodeetilisele alusplaanile mérgitud puid
ja pdosaid (vt DP-1). Haljastuse hindamistulemused on toodud tabelis 6.

Hinne Viirtus Seisund
1 Eriti vairtuslik puu/pdosas viga hea
2 Viirtuslik puu/pddsas hea

3 Oluline puu/pddsas rahuldav
4 Vihevairtuslik puu/podsas halb

5 Likvideeritav puu/pddsas véga halb

Tabel 6. Haljastuse hindamise tabel
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Nr Liik Rinnas Korgus, m | Haljastuslik Mirkused
itmbermaoot (1,3 védrtus
meetri korguselt
maapinnast), m
1 | arukask 33 17 hea
2 | arukask 29 16 viga hea
3 | aeddunapuu 11 4 halb
4 | harilik tamm (kolm korvuti) 15 hea
5 | arukask 27 12 hea
6 | pappel (kolmene grupp) 37/37/20 18 hea viltuse
tivega
7 | arukask 20 12 halb
8 | arukask 28 14 viga hea
9 | arukask 28 14 véga hea
10 harilik pérn 28 11 rahuldav tiivepdletik
11 | harilik pdrn 35 13 rahuldav tiivepdletik
12 harilik pdrn 22 rahuldav tiivepdletik
13 harilik péarn 25 9 rahuldav tiivepoletik
14 arukask 27 18 viga hea
15 mand 28 8 viga hea
16 mind 29 10 viga hea
17 = mind 29 12 viga hea
18  mind 26 12 viga hea
19  mind 29 12 viga hea
20 = mind 20 10 viga hea
21  mind 32 14 viga hea
22 mind 31 14 viga hea
23 | pappel (kolmene grupp) 32/32/40 18 viga hea
24 | pappel 29 18 viga hea
25  pappel 22 13 rahuldav
26 | pappel 17 17 viga hea
27  pappel (kahene grupp) 23/24 19 viga hea
28  pappel (kahene grupp) 19/20 18 hea
29 | pappel 25 19 hea
30 | pappel 26 19 viga hea
31 | pappel 18 12 rahuldav
32 pappel (kahene grupp) 27/25 19 hea
33 | pappel 26 17 hea
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3.8.2. Planeeritav haljastus

Planeeringu pdhiplaanil ndidatud haljastuse paiknemine on soovituslik. Tépsed
haljastuse lahendused tuleb lahendada projekteerimise kdigus.

Uus planeeritav hoonestusala on piiritletud hekiga, et tekiks omaette ruumi tunnetus.
Rajada hekk ka idapoolsele krundi piirile, et eraldada elamud pdldudest.

Hoonestusala kirde nurga ldhistele on planeeritud haljastusega piiritletud véline
puhkenurk.

Hoone iimbrusse teedest vabale alale rajada muru.

Laste ménguvéljaku elemendid kavandada soovitavalt puidust. Elementide aluspind
soovitavalt liilv voi kumm, rajamisel konsulteerida vastavate elementide tootjate voi
paigaldajatega.

Olemasolevatest puudest sdilitatakse 30%, sdilitatavad puud médratakse tipsemalt
haljastusprojketiga.

Trassidest tuleb puud istutada vihemalt 2 m ja pddsad 1 m kaugusele. Mitte istutada
puid ja pddsaid teede ristmike ndhtavuskolmnurkadesse. Hoonetest peavad puud olema
vihemalt 5 m kaugusel.

3.8.2. Heakord

Kinnistute omanikud peavad planeeritava ala korras hoidma, viltides nii ka
kuritegevuse riski.

Kinnistu jddtmete kogumise korraldab kinnistu valdaja. Jddtmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse, mille asukohad on ndidatud plaanil DP-2.
Jadtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt
kehtestatud Jddtmeseaduse® nduetele voi andma need kiitlemiseks iile selleks Gigust
omavale isikule.

Enne ehitisele kasutusloa taotlemist peab kinnistu omanikul olema sdlmitud vastav
leping jadtmeveofirmaga.

3.9. Tehnovérgud ja -rajatised

3.9.1. Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolev korterelamu Mustamie kinnistul on thendatud asula thisveevorku.
Olemasolev veetrass kulgeb teisel pool vallateed.

Planeeritav

Veevarustus lahendada vastavalt Palu-Teenus OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks Mustamée kinnistu ja kinnistuga piirneva
ala liitumiseks Hellenurme kiila iihisvee- ja kanalisatsiooniga; kiri 26.08.2008 nr 7.

Jaatmeseadus (RTI 2004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87; 37, 288; 2006, 28, 209; 58, 439; 2007, 19, 94; 44,
315; 66, 408)
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Perspektiivne maksimaalne 60pdevane veetarbimishulk planeeritavatel hoonetel on 24
m’ (2x12 m?).

Teisel pool valla teed kulgevalt veetrassilt on planeeritud veetrass uue hooneni.
Veetorustik on planeeritud krundisisese tee ddrde. Trassi paigaldamiseks tuleb ldbida
vallatee, mille teostamiseks parim lahendus leitakse projekteerimise kéigus.

3.9.2. Heitvete kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Olemasolev korterelamu Mustamide kinnistul on iihendatud iihiskanalisatsioonivorku.
Olemasolev kanalisatsioonitrass kulgeb paralleelselt veetrassiga teisel pool valla teed.

Planeeritav

Kanalisatsioon lahendada vastavalt Palu-Teenus OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks Mustamie kinnistu ja kinnistuga piirneva
ala littumiseks Hellenurme kiila iihisvee- ja kanalisatsiooniga; kiri 26.08.2008 nr 7.

Perspektiivne maksimaalne heitveehulk planeeritavatel hoonetel 66pdevas on 24 m’
(2x12 m?).

Kanalisatsiooni trass hoonest on planeeritud olemasoleva kanalisatsiooni trassini teisel
pool valla teed.

3.9.3. Sademevete kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal asub iiks kraav (vt DP-1).

Planeeritav

Valguvad sademeveed juhitakse parklalt sdidutee dirde planeeritud kraavi. Uldjuhul
immutatakse sademeved kinnistu piies. (vt DP-2).

3.9.4. Elektrivarustus

Olemasoley olukord

Kinnistut 1dbib 0,4 kV madalpinge dhuliin. Olemasolev Mustamée kinnistul olev hoone
on varustatud elektriga pingel 220/380V.

Planeeritav

Krundi varustamine elektriga toimub vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Kagu-
Eesti piirkond poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 148901, viljastatud
01.09.2008, kehtivad kuni 01.09.2010

Planeeritud on alajaam  vundamendil sdidutee ldhedusse. Hellenurme katlamaja
alajaamast on planeeritud 0,4 kV kaabelliin tarbija liitumiskilbini médda krundipiiri.

11
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3.9.5. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendada lokaalselt. Lubatud on kasutada elektri-, vedel- voi
tahkekiitet. Keelatud on kasutada rohkelt jddkaineid lendu laskvaid kiitteliike, néiteks
kivistisi.

3.9.6. Sidevarustus

Planeeringu koostamisel on ldhtutud Elion Ettevdtted AS telekommunikatsioonialastest
tehnilistest tingimustest nr 13550776, koostatud 23.092009.

Kinnistu piirile paigaldada vajadusel kaablikapp ELTEK-200, kuhu tuleb sisse
olemasolev kaabel VMOHBUS50x2. Kaabli viimiseks majadeni paigaldada pinnasesse
kaitsetoruga kaablid VMOHBU 20x2x0,5.

Hoonete sisene sidevork lahendatakse elamute projekteerimise kdigus.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jééb kinnistu piir. Viljaspool piiritluspuntki
olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tihtajatult ja tasuta Elioni hallata.

3.9.7. Vilisvalgustus

Vilisvalgustust soidutee ddrde ei ole planeeritud. Kinnistu sisesele parklale ja laste
ménguplatsile ndhakse ette vilisvalgustus.

3.10. Tuleohutuse tagamine

Kolmekorruseliste korterelamute lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP2.
Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab Vabariigi Valitsuse médrus nr 315
,.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded® 8 meetrit, olenemata hoone
tuleptiisivusklassist.

Vahemaa tuletdrje-veevotukoha luugist kuni TP2-klassi ehitiseni peab olema vidhemalt
20 meetrit, TP1-klassi ehitisteni aga vidhemalt 10m.

Tuletdrje veevarustus planeeritaval alal on lahendatud tuletdrjeveemahutitega. Uhte
asukohta on planeeritud kaks mahutit mahuga a' 25 m’. Mahutid on paigutatud
sissesoidutee ldhistele (vt DP-4).

Tuletorje-veevotukohad peavad olema tdhistatud 2 m korguse valgustatava voi
helendava sildiga, millele on mérgitud veevaru m’ ja veevdtukoha haldaja andmed.*

3.11. Keskkonnakaitse abinéud
Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Parklast (48 kohta) drajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valituse 31.07.2001.
a madruse nr 269° nduetele. Saastatud sademevett peab enne suublasse juhtimist
puhastama nii, et see ei halvendaks suubla seisundit.

Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méarus nr
315 (RTIL 09.11.2004, 75, 525; 2007, 53, 357)

Eesti standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord. Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a médrus nr 269
(RTI 2001, 69, 424; 2003, 83, 565; 2006, 10, 67)
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Saastatud sademevee tekke viltimiseks voi selles reoainete koguse vihendamiseks peab
reoveekogumisalade teid, viljakuid ja muid alasid, millelt sademevett dra juhitakse,
regulaarselt kuivalt puhastama.

Sademeveelaskme kaudu tohib veekogusse, kuid mitte 1dhemale kui 200 m supelranna
vOi supluskoha vilispiirist, juhtida sademevett, mille keskmised reostusnditajad ei iileta
lisaks eelpool nimetatud méidruse lisas 1 loetletud ohtlike ainete sisalduse piirvaartustele
heljuvainesisaldust 40 mg/1 ja naftasaaduste sisaldust 5 mg/I.

Sademevett, mis vastab eelnevatele ja vastava méiruse lisas 3 esitatud nouetele, tohib
immutada pinnasesse, kuid mitte veehaarde sanitaarkaitsealal ja mitte 1dhemal kui 50 m
selle vilispiirist.

Planeeritava ala krundilt ei tohi juhtida sademevett naaberkruntidele selliselt, et see
takistaks naaberkinnistute sihtotstarbelist kasutamist.

Kinnistu jadtmete kogumise korraldab kinnistu valdaja. Jadtmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse, mille asukohad on niidatud plaanil DP-2.
Jadtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt
kehtestatud Jadtmeseaduse® nduetele vdi andma need kiitlemiseks iile selleks digust
omavale isikule.

Enne ehitisele kasutusloa taotlemist peab kinnistu omanikul olema sdlmitud vastav
leping jddtmeveofirmaga.

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kasutada jirgmisi aspekte kuritegevuse riski
vihendamiseks:

v parkla valgustatus
v korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siiiitamise ohtu
v vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine

v sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmédrkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski

v tulekindlate materjalide kasutamine; niiteks priigianumate puhul
v voimaluse paigaldada tuletdrje- ja valvesignalisatsioon

v autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema elamutes paiknevates
eluruumides védhemalt iihes ruumis’

3.13. Servituutide vajadus

Planeering maiiratleb reaalservituudi vajaduse jargmistele olemasolevatele objektidele
(vt DP-3):

v elektri 0,4 kV ohuliin

Jadtmeseadus (RTI 2004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87; 37, 288; 2006, 28, 209; 58, 439; 2007, 19, 94; 44,
315; 66, 408)

Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrus nr
315 (RTI, 09.11.2004, 75, 525; 2007, 53, 357)
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Vastavalt Asjadigusseaduse® § 173 on reaalservituudi seadmiseks vajalik
asjadigusleping, mis peab olema notariaalselt tdestatud.

3.14. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

3.14.1. Elektriohutusseadusest tulenevad kitsendused

Elektriohutusseadus® § 12 kohaselt on elektripaigaldise kaitsevoond elektripaigaldist,
kui see on iseseisev ehitis, iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus ohutuse
tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud. Elektripaigaldise kaitsevoondis
on keelatud tdkestada juurdepéddsu elektripaigaldisele, pohjustada oma tegevusega
elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis vdib
ohustada inimest, vara voi keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise dhuliini
kaitsevOondis massiliritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada
jadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-,
16hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) Ohuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille {ildkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri;

3) maakaabelliinide kaitsevoondis tootada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast,
teha mullatoid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondis oleva maa-ala, dhuruumi voi veekogu valdaja peab
lubama elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise kditu korraldada, teha vajalikke
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustdid ning paigaldada elektripaigaldise
tahiseid.

Elektripaigaldise omanikul on 0&igus kédesoleva paragrahvi loikes 3 sédtestatud
tegevusteks loa andmisel nduda loa taotlejalt asjakohaste ohutusabindude rakendamist ja
elektripaigaldise omanikule tekkivate pdhjendatud kulude hiivitamist.

Elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsev isik peab véltima elektripaigaldise kahjustamist
voi kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise voi kahjustumise ohu
korral tuleb rakendada abindusid edasise kahju tekkimise vastu ja viivitamata teavitada
tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. mértsi 2007. a maérusele nr 19"
on-0huliini kaitsevoond maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge
paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge:

1) alla 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

8 Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590; 1995, 26-28, 355; 57, 976; 1996, 45, 848; 51, 967; 1997, 52, 833;
1998, 12, 152; 30, 409; 59, 941; 1999, 26, 377; 27, 380, 2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47, 297, 53, 336;
99, 579; 2003, 13, 64; 17, 95; 2004, 20, 141; 37, 255; 2005, 39, 308; 59, 464; 2007, 24, 128)

9 Elektriohutusseadus (RT I, 15.02.2007, 12, 64)

10 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja  kaitsevoondis  tegutsemise kord. Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. mértsi 2007.a méairus nr 19 (RTI, 03.04.2007, 27, 482)
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2) dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;
3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete limber ulatub kaitsevoond 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Elektripaigaldise omanikul on 6igus raiuda kaitsevoondis kasvavad ja elektripaigaldist
ohustavad puud ja vosa sellest kinnisasja omanikku eelnevalt teavitades.

Elektripaigaldise omanikul on digus kinnisasja omanikku eelnevalt teavitamata raiuda
puud ja puude oksad ning vdsa, mis on pdhjustanud elektripaigaldise rikke voi loovad
ohtliku olukorra.

Elektripaigaldise kaitsevoondis puude, puude okste ja vOsa raiumisel on
elektripaigaldise omanik kohustatud, kooskolastatult kinnisasja omanikuga, langetatud
puud laasima, jirkama ja kokku koondama, raiejddtmed koguma hunnikutesse voi
vallidesse voi pdletama.

3.14.2. Tee kaitsevoondist tulenevad kitsendused

Teeseaduse'' § 13 alusel rajatakse tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude
vihendamiseks tee ddrde kaitsevoond.

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a méidruse nr 59 "Tee ja tee kaitsevoondi
kasutamise ja kaitsmise nduete"'? alusel on teel ja tee kaitsevoondis tee omaniku
ndusolekuta keelatud:

v maha voOtta, imber tdsta, juurde panna vOi kinni katta liiklusmérke ja muid
liikkluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendelt katteid;

v teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuvéliseid toid, paigutada
sinna toovahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevoondis ei tohi halvendada
liikklustingimusi teel;

v chitada ndhtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;

v chitada kiirendus- vOi aeglustusrada, peale- voi mahasdiduteed, alalist voi ajutist
miiiigipunkti voi muud teeninduskohta;

v takistada jalakéijate litklemist neid hédiriva tegevusega;

v paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
v korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

v kaevandada maavara ja maa-ainest;

v teha metsa uuendamiseks lageraiet;

v teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvilist t6dd.

11

Teeseadus ! (RT I 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50, 283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53,
336; 61, 375; 63, 387; 2003, 79, 530; 88, 594; 2004, 84, 569; 2005, 11, 44; 40, 312; 61, 479; 2006, 30,
232; 2007, 12, 66; 14, 70; 15, 76; 45, 319; 63, 398; 66, 408)

12 Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nduded. Teede- ja sideministri 28.09.1999. a méérus nr 59

(RTL, 17.11.1999, 155, 2173; 2003, 100, 1511)
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Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning korvaldama voi lubama
korvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, podsa vo1 muu liiklusele ohtliku rajatise.
Ta peab voOimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldetoodeks ajutisi  lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepadsu tema elukohale ja varale.

Tee kaitsevoondis oleva maa omanik voi kasutaja voib kooskdlastamata teha oma
majapidamise ja maakasutamisega seotud toid (maa harimine, saagi koristamine jms),
kui need t60d ei ole vastuolus teeseaduse ja kdesolevate nduete teiste sitetega. Teega
vahetult kiilgnevat maad vOib maa omanik voi -kasutaja harida kuni teemaa piirini,
seejuures  kahjustamata  kiilgkraave, mullet, siivendit ja nende ndlvu.
Maaharimismasinatega ei ole lubatud vélja sdita teele, manddverdada sellel voi selle
ndlvadel. Moddapadsmatu vajaduse korral tuleb sellised t60d kooskolastada tee
omanikuga.

3.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringu kehtestamisest tulenevad kahjud hiivitatakse kruntide igakordsete omanike
poolt.

3.16. Planeeringu realiseerimise véimalused
Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevotetega.
Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.

Minguviljak ja haljasala ehitatakse vilja krundi omaniku poolt. Ménguvéljakut ja
haljasala hooldatakse krundi omaniku poolt kui ei ole teistsuguste kokkulepet.

Tuletdrjevee lahenduse ehitab vélja arendaja.

Juurdepédsuteed rajatakse kinnistu omaniku poolt. Tee jddb kinnistu omaniku valdusse.
Tee omanik on kohustatud tee korras hoidma.
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4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskolastava Kooskélastaja Kuupiev Kooskélastus Miirkused
instantsi nimi nimi joonisel
Keskkonnaamet Ena Poltimée 9.12.09 ei
Pﬁlya-Valga-Vﬁru /juharaja kt/
regioon
Louna-Eesti Peeter Kaitsa 16.12.09 jah
Piiistekeskus /juhtivinspektor/
Eesti Energia Kalmer Aunapuu 15.12.09 ei
OU Jaotusvork /vorguarenduse
projektijuht/
Elion Ettevotted AS | Tarmo Téht 19.2.10 ei
/juhtivinsener/
Palu-Teenus OU Tonu Raak 11.1.10 ei
/juhataja/
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5. SIDEVARUSTUSE TAIENDUSED

Punktis 3.9.6 muutub lause-Kinnistu piirile paigaldada vajadusel kaablikapp ELTEK-200,
kuhu tuleb sisse olemasolev kaabel VMOHBUS50x2.

Asendatakse lausega-Sissesdidutee piirile paigaldada kaablikapp ELTEK-200, kuhu tuleb
sisse olemasolev kaabel.

Sidekaabli timbertdstmine lahendatakse eraldi projektiga.

Sidekapi asukoht lahendatakse eraldi projektiga.
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