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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu
algatamisel

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Palupera Vallavolikogu 20. septembri
2007. a otsus nr. 1-1/33 | Kehtestatud Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala
detailplaneeringute muutmise ldhteseisukohtade kinnitamine ja detailplaneeringute muutmise
algatamine®, ,,Hellenurme moisa maa-ala ja modisa aed maa-ala detailplaneeringute muutmise
lahteseisukohad ja Palupera Vallavolikogu 20. septembri 2007. a otsus nr. 1-1/34
,Hellenurme mdisa kinnistul nr. 2056740, mdisa aia kinnistul nr. 1944340 ja Hellenurme
mdisa pargi kinnistul nr. 2056640 maakiittetorustiku ehitamisega kavandatava tegevuse
keskkonnamoju hindamise algatamine*

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:
e Palupera valla iildplaneering, Palupera vald, 1999
Palupera valla ehitusmééarus, Palupera vald, 2000
Palupera valla arengukava 2007-2015, Palupera vald, 2007
Hellenurme kiila arengukava 2008-2015, Palupera vald, 2007
,MOdisa aed maa-ala detailplaneering®, OU Filia projektibiiroo, 2004
,Hellenurme mdisa maa-ala detailplaneering, OU Merilo Grupp, 2004
,Hellenurme mdisa pargi muinsuskaitse eritingimused*, OU Artes Terrae, 2007
,Hellenurme Mdisa kinnistul, mdisa aia kinnistul ja Hellenurme mdisa pargi kinnistul
maakiittetorustiku ehitamisega kavandatava tegevuse keskkonnamdjude hindamise
programm®, Arvo Jarvet, 2007

Planeeritavad kinnistud on erinevate suurustega: Hellenurme Moisa (kat tunnus
58201:001:1460) on 4254 m?, Hellenurme Mdisa pargi (kat tunnus 58201:001:1510) on 7.71
ha ja Mdisa aia (kat tunnus 58201:001:1440) on 24076 m? suur. Vt skeem 1.

Kehtiva Palupera valla {ildplaneeringu jérgi jddvad kinnistud Hellenurme MaJdisa ja
Hellenurme Mdisa pargi Hellenurme kiila detailplaneeringu kohustusega alale. Mdisa timbrus
ja moisa park on médratud tdhelepanu véariva miljodga alaks. Mdisa pargist Iduna poole on
1999. a. seisuga médratud elamuehituse reservmaa.

Planeeritavatel kinnistutel asuvad jargmised kultuurimélestised:
¢ Hellenurme mdisa peahoone (reg nr 23147),
e Hellenurme mdisa park ja allee (reg nr 23148),
e Hellenurme moisa piirdemiilirid (reg nr 23149). Miiiirile on méaératud eelnevalt
kehtestatud detailplaneeringuga 15 m laiune kaitsevoond.

Hellenurme moisa hoonetele, pargile on maédratud kultuuriministri midrusega iihine
kaitsevoond. Kaitsevoondisse kuuluvad lisaks eelmainitutele jargmised kaitsealused objektid
jarajatised (vt skeem 2):

¢ Hellenurme moisa peahoone (reg nr 23147),

e Hellenurme moisa kalmistu (reg nr 4475),
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Hellenurme moisa késiait (reg nr 23150),
Hellenurme moisa piimakdok (reg nr 23151),
Hellenurme modisa tall (reg nr 23152),

Hellenurme moisa tollakuur (reg nr 23153),
Hellenurme modisa moonakatemaja (reg nr 23154),
Hellenurme mdisa vesiveski (reg nr 23155),
Hellenurme moisa saeveski (reg nr 23156),
Hellenurme moisa kuur-kelder (reg nr 23157),
Hellenurme mdisa magasiait (reg nr 23158),
Hellenurme moisa kabel (reg nr 23159).

Praeguses Hellenurme mdisa peahoones asub hooldekodu (Louna-Eesti Hooldekeskus) ja
lasteaed (MTU Hellenurme MJdis eralasteaed).

Kiesoleva planeeringu joonised (DP tugiplaan ja DP pdhijoonis) on koostanud OU Melotrix
Grupp

Skeem 1. Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala detailplaneeringuga haaratav ala
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Mdbisa aia J Hellenurme Maisa

Hellenurme Maisa pargi

Skeem 2. Uhise kaitsevodndi ulatus planeeringualal
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1.2 Detailplaneeringu eesmérk

Hellenurme mdisa maa-ala ja modisa aed maa-ala detailplaneeringu eesmirkideks on vastavalt
viljastatud ldhteseisukohtadele:

1) echitusala, ehitusdiguse ulatuse méératlemine (rajatiste, objektide maht, ehitise lubatud

suurim chitusalune pind, ehitise siigavus, ehitistevahelised kujad jms);

2) keskkonnakaitse abindude méiramine;

3) servituutide vajaduse midramine;

4) maakasutuse ja ehitamise erinduete méidramine;

5) olulisemate ehitustingimuste médramine planeeritavatele rajatistele, objektidele;

6) tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade néditamine ja kaitsevoondite maddramine.

Planeeringualale planeeritakse maakiittetorustiku rajamine. Torustik planeeritakse Hellenurme
paisjarve pohja ning sealt luuakse iihendus kuni Louna-Eesti Hooldekeskuse territooriumini.

1.3 Kuuluvus

Detailplaneeringu koostamise huvitatud isikuks on MTU ,Hellenurme Mdis“. Planeeritav
Moisa aia kinnistu on MTU ,Hellenurme Modis“ omandis, krundid Hellenurme Modisa ja
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Hellenurme Modisa pargi kuuluvad Palupera vallale.

1.4 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaanideks on vdetud Merilo Grupp OU poolt mdddistatud
geodeetilised alusplaanid: t66 nr 469 (Modisa aia krunt) ja t66 nr 506 (Hellenurme Mbdisa ja
Hellenurme Modisa pargi kinnistud). Geodeetiline digitaalplaan nr 506 on tipsusastmega M
1:2000 ning moddistatud/koostatud 2004. a. oktoobris. Teise geodeetilise alusplaani (t66 nr
469) tipsusaste on teadmata, kuid see on koostatud 2004. a. veebruaris.

2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Valga maakonnas Palupera vallas Hellenurme kiilas. Planeeritav
territoorium jddb Hellenurme kiila keskusesse, Elva - Palupera — Kéhri maanteest (tee nr
22159) molemale poole teed. Maanteest ida suunas, tee ja Hellenurme paisjarve vahele,
jaavad Hellenurme Moisa (sihtotstarve — iihiskondlike hoonete maa 100%) ja Hellenurme
Moisa pargi (sihtotstarve — iildmaa 100%) kinnistud. Maanteest lddne suunas jadb Mdisa aia
(sihtotstarve — sotsiaalmaa 100%) kinnistu.

Planeeringuala voib tinglikult jagada ida- ja lddnepoolseks, et hdlpsamini kirjeldada
olemasolevat ja planeeritavat olukorda.

Idapoolne osa on suures osas korghaljastatud modisa park, territooriumi pohjaservas asub
moisa peahoone ja puukuur-majandushoone. Suure osa (ligi poole) moodustab idapoolsest
planeeringualast paisjdrve alune maa ehk veealune maa. Idapoolne osa ulatub {ile paisjarve ka
vastaskaldale. Vastaskalda korghaljastatud ala on samuti modisa pargi osa ning nii avanevad
molemalt kaldalt terviklikud rikkumata maastikuvaated. Paisjarv puhastati ning selle kaldad
korrastati 2007. aasta saneerimistoode kdigus. Kogu idapoolset planeeritavat osa voib pidada
igakiilgselt vairtuslikuks maastikuks tinu seal paiknevale paisjarvele, ajaloolisele
moisahoonele ning selle juurde rajatud pargile. Hellenurme moisa pargi kujundusprojekti
koostaja on AS Kobras.

Ladnepoolne planeeritav osa on vdhese korghaljastusega. Haljastust leidub Elva - Palupera —
Kihri maantee ddres ning ka ala kdige ladnepoolsemas servas, kohaliku tee déres. Viimaste
aastate jooksul on sinna ehitatud modernne hooldekodukompleks koos mitme uue
elamukorpusega.

Juurdepéds idapoolsele planeeringuosale on 1dbi pdhja pool asuva Vallamaja kinnistul (kat
tunnus 58201:001:1611) asuva juurdepédsutee, mis algab Elva - Palupera — Kéhri maanteelt.
Laanepoolsele planeeritavale maa-alale paaseb Hellenurme-Middendorffi maanteelt (tee nr
23174).

Planeeritav ala tduseb idast 1d4nde. Korguste vahemik on ca 37 meetrit. Maapind 144nepoolsel
alal touseb iihtlaselt ning sujuvalt, kuid idapoolsel osal on reljeef vahelduvam ning maastikus
esineb mitmeid kiinkakesi, mis omakorda on liigendatud mitmete kuivendamise otstarbel
loodud kraavidega.

Planeeritavatele kolmele kinnistule on varem koostatud kaks planeeringut: ,,Hellenurme
moisa maa-ala detailplaneering®, mis koostati OU Merilo Grupi poolt ja ,,Mdisa aed maa-ala
detailplaneering®, mis koostati OU Filia projektibiiroo poolt. Mdlemad planeeringud valmisid

OU Melotrix Grupp 7



Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala detailplaneering Palupera vallas

2004. aastal.

Hellenurme mdisa ja seda umbritseva pargi detailplaneeringu eesmaérgiks oli maa-ala
jagamine kruntideks, maa kasutamise sihtotstarbe muutmine, kruntide ehitusdiguse ja
servituutide madramine. Planeeringujirgselt moodustus kaks krunti, iihel asub Hellenurme
mois ja teisel moisa park. Sel viisil oli voimalik tdpsustada nende kahe krundi sihtotstarbe
alaliike ja detailsemalt piiritleda pargi ala.

Teise planeeringu eesmirgiks oli maa sihtotstarbe muutmine, krundile ehitusdiguse
méidramine, servituutide seadmine, haljastuse ja heakorra pdohimdtete seadmine ja
tehnovorkude lahenduste koostamine. Planeeringujargselt valmis Moisa aia kinnistule
laiendatud hooldekeskuse kompleks.

Kéesoleva planeeringu eesmérgiks on luua vdimalused maakiittetorustiku rajamiseks
Hellenurme paisjérve pdhja ja planeeringuala maismaaosale. Maakiittetorustik katab mahult
ca 1,5 ha suuruse maa-ala. Planeeringuga ei kavandata uute hoonete ehitamist.

Planeeritavatel kinnistutel on mitmeid olemasolevaid piiranguid. Planeeringuala asub suures
osas Hellenurme moisa hoonetele, pargile ja kalmistule midratud thises kaitsevoondis.
Teiseks on Elva jogi Natura 2000 kaitsealune jogi (Hellenurme paisjérv on paisutatud just
Elva joele). Hellenurme paisjiarv on kaitsereziimilt Natura 2000 hoiuala ning Hellenurme
mdisa park on kaitsealune park. Ule jirve oleval pargiosal on kohaliku omavalitsuse méiratud
kaitseala. Kolmandaks tulenevad veel mitmed piirangud Hellenurme paisjirvest. Jarvele on
madratud 4 meetri laiune kallasrada (Veeseadus), 10 meetri laiune veekaitsevoond
(Veeseadus, Looduskaitse seadus), 200 meetri laiune kaldakaitsevoond (Looduskaitse
seadus), 50 meetri laiune ehituskeeluvoond (Looduskaitseseadus, Looduskaitse seadus).
Teekaitsevoondid on miiratud jirgnevatele teedele planeeringualal vai selle juures: Elva-
Palupera-Kahri maantee (tee nr 5320), mille kaitsevoondi laius on 50 m, Hellenurme-
Middendorffi maantee (tee nr 5743), mille kaitsevoondi laius on samuti 50 m (asulasiseselt 20
m), Hellenurme-Palu-Rébi kohalik tee nr 5820011, mille kaitsetsoon tee servast on 10 meetri
laiune ning Hellenurme kuivati-Sarevi kohalik tee nr 5820035, millel on samuti 10 meetri
laiune kaitsevoond tee servast. Planeeringualal on ka mitmed tehnovorkudest tulenevad
kaitsevoondid, nt elektri madalpinge ja kdrgepinge liinide voondid (1-10m trassist molemale
poole — Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse seadus), kanalisatsioonitrassi kaitsevéond 5
meetrit (Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse seadus), veetrassi kaitsevoond
3-5 meetrit trassist mdlemale poole (Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse
seadus), sidekaabli kaitsevoond 2 meetrit trassist (Elektroonilise side seadus).

Kuna planeeritavad kinnistud asuvad téielikult v3i osaliselt muinsuskaitse kaitsevoondis,
tuleb ehitustododega planeeritavatel kinnistutel olla ettevaatlik, et véltida kahju tekitamist
kultuurimilestistele. Koik detailplaneeringu lahendust tépsustavad projektid (teeprojekt,
kujundusprojekt, jne) tuleb kooskdlastada Eesti Muinsuskaitseametiga.

Vt joonis Detailplaneeringu tugiplaan.

3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Hellenurme keskuses, ajaloolise Hellenurme mdisa maadel. Kiila kuulub
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Valgamaal asuva Palupera valla koosseisu. Planeeringualaga kiilgnevad mitmed erineva
sihtotstarbega  kinnistud: maatulundusmaa, transpordimaa, tootmismaa, sotsiaalmaa,
elamumaa, iihiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krundid. Planeeringuala naaberkinnistud
on: Lehtse (kat tunnus 58201:001:0151), Adre (kat tunnus 58201:001:0910), Vdidu (kat
tunnus 58201:001:1042), Nurme halli (kat tunnus 58201:001:0586), Tallimie kiilini (kat
tunnus 58201:001:0001), Modisa tdllakuur (kat tunnus 58201:001:0009), Talliméde elamu (kat
tunnus 58201:001:0002), Vallamaja (kat tunnus 58201:001:1611), Palupera Baptisti Kogudus
(kat tunnus 58201:001:0420), Veski (kat tunnus 58201:001:1221), Hellenurme viilhall (kat
tunnus 58201:001:09909) Loosi (kat tunnus 58201:001:1050), Mboisalaane (kat tunnus
58201:001:1540) ja Hellenurme saekaatri (kat tunnus 58201:001:1590).

Naaberkinnistud on kiill varieeruva suurusega, kuid iildiselt korrapdrase struktuuriga.
Umbruskonna hoonestus on mitmekesine. Hoonetel on kasutatud erinevaid katusekaldeid,
viilkatustest kuni lamekatusteni. Vilisviimistlusmaterjalide kasutus on mitmekesine,
kasutatud on tellist, krohvi, betooni, maakivi, laudist, plekki, puitu, kivi ja laastu.

Asustus on pohiliselt koondunud Hellenurme kiila keskusesse ning suuremate teede ddrde
nagu Elva-Palupera-Kéihri maantee.

Umbruskonnas on palju pdllumaid, rohelisemad ja metsasemad alad asuvad Elva jde kallastel,
kus veereziim on sobivam.

Planeeringuala asukoht on igati soodne, asudes Elva-Palupera-Kdhri maantee déres
looduskaunis kohas. Ldhim suurem kaubanduskeskus ja maakonna keskus Elva asub
Hellenurmest ca 10 km kaugusel.

4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kéesoleva planeeringuga ei toimu planeeringualal edasist kruntimist. Kdik olemasolevad
kinnistud sdilitavad oma olemasolevad piirid. Samuti ei toimu iihelgi planeeringuga
haarataval kinnistul maa kasutamise sihtotstarbe muutmist. Vt tabel 1.

Tabel 1. Maakasutus

Krundi nimetus Hellenurme Hellenurme Madisa aia
madisa pargi madisa

Krundi olemasolev suurus, m? 77 100 4254 24 076

Krundi planeeritav suurus, m? 77 100 4254 24 076

Krundi olemasolev sihttotstarve | Uldkasutatav Uhiskondlike Uhiskondlike
maa (Um) ehitiste maa (Uh) | ehitiste maa (Uh)

Krundi planeeritav sihtotstarve | Uldkasutatav Uhiskondlike Uhiskondlike

ja osakaalu % maa (Um) ehitiste maa (Uh) | ehitiste maa (Uh)

100% 100% 100%

Vt joonis Detailplaneeringu Pdhijoonis.
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5 Krundi ehitusdigus

5.1 Ehituséigus

Planeeritavatele kinnistutele ehitusdigust uute hoonete ehitamiseks ette ei ndhta. Uute hoonete
pustitamiseks kehtivad senised detailplaneeringud ,,Mdisa aed maa-ala detailplaneering™ ja
,Hellenurme moisa maa-ala detailplaneering. Viimasega uusehitisi ette ei ndhtud ning
ettepanekuid olemasolevate hoonete restaureerimiseks, rekonstrueerimiseks ei tehtud. Kui
kinnistute (Hellenurme mdisa, Hellenurme moisa pargi, Moisa aia) omanikel tekib
(juurde)ehitamise soov, mida pole seniste detailplaneeringutega méaaratletud, siis algatatakse
uus(uued) detailplaneering(ud).

Tabel 2. Ehitusdigus

Krundi nimetus Hellenurme Hellenurme mdisa Mbisa aia

moisa pargi
Krundi planeeritud suurus, 77 100 4254 24 076
m2
Max ehitusalune pind, m* - 920 3600
Hoone/rajatis nimetus Laste Hellenurme Hooldekodu
(ehitusregistri jargi) minguviljaku moisahoone

renoveerimine,
paadisillad
(randumine
veesoidukitele

ja platvorm)
Max korruselisus - 2 2
Hoonete arv krundil - 2 7
Katusekalde vahemik - Olemasolev 15-35
Katuseharja korgus proj. - Olemasolev 8
maapinnast, m
Krundi kasutusotstarve Parkmetsa maa Tervishoiu- ja Tervishoiu- ja
(vastav det.plan. liigile) (HM) sotsiaalhoolekande | sotsiaalhoolekande

asutuse maa (AT) asutuse maa (AT)

Maa sihtotstarve (vastav Uldkasutatav Uhiskondlike Uhiskondlike
Katastriiiksuse liigile) maa (Um) ehitiste maa (Uh) ehitiste maa (Uh)
Sihtotstarbe osakaal %
(vastav katastriiiksuse 100% 100% 100%
liigile)

Planeeringulahendusega nihakse ette maakiittetorustik. Torustik katab Hellenurme paisjirve
pohjas ca 8250 m? suuruse ala. Seejirel veetakse ithendus Mdisa aia kinnistule, kus maakiitet
kasutatakse hooldekeskuse energiaga varustamiseks. Veekogus asuv kiittetorustik on suletud
siisteem ning see ei kahjusta veekeskkonda, mis tihendab, et negatiivne moju keskkonnale on
minimaalne.

Hellenurme mdisa pargi kinnistu olemasolev 1978 aastal rajatud minguviljak renoveeritakse.
Renoveerimisel kasutatakse uusi kaasaegseid minguvahendeid. Antakse vdimalus rajada

abihoone juurde rajatisena pergola/pesukuivatusraami rajamiseks.

Maakiittetorustik paigaldatakse maapinna kiilmumispiirist madalamale. Maismaal ca 0,9-1,1
m siligavusele. Torude omavaheline soovitatav kaugus on 1,1 — 1,3 meetrit.
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Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala detailplaneering Palupera vallas

Maakiittetorustik ei kahjusta ehitusjirgselt maastiku visuaalset ilmet, kuna asub maa all ning
rajamisjdrgselt viiakse 14bi haljastustodd visuaalselt kauni mdisapargi iildmulje taastamiseks
ja ajaloolise miljoo edasiseks sdilitamiseks.

Vt joonis Detailplaneeringu Pohijoonis

5.2 Likvideeritavad objektid

Planeeringu rakendumisel tuleb siilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Puud ja
podsad, mis jddvad ette tehnovorkudele vOi —rajatistele ning mis jddvad tehnorajatiste
kaitsevoonditesse on lubatud likvideerida.

6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Soidukitega ligipadsuks sdilivad olemasolevad ja juba planeeritud juurdepdidsud Hellenurme
moisa, Hellenurme mdisa pargi ja Mdisa aia kinnistutel.

Hellenurme mdisahoone ja pargi juurde viib modda Hellenurme mdisa pargi kinnistu
pohjapiiri kulgev juurdepidsutee. Mdisa aia kinnistul asuvate uute hooldekeskuse hooneteni
on voOimalik pddseda Hellenurme-Middendorffi mahasdidu kaudu. Uusi juurdepédisuteid
kéesoleva planeeringuga planeeringualale ette ndhtud ei ole.

Planeeringuala jalgteed on avalikus kasutuses, mistottu nende ehitamisel Hellenurme
paisjdrve kalda alale ei laiene ehituskeeld (alus LKS § 38 1g 5 p 10). Avalikus kasutuses ei ole
Moisa aia kinnistul asuv teedevork. Nii olemasolevad kui ka planeeritavad jalgteed koos
valgustusega on kantud lisatud pohijoonisele.

Hellenurme mdisa pargi kinnistule planeeritavate jalgteede ja  vélisvalgustuse projekt
kooskdlastatakse eelnevalt Muinsuskaitseametiga.

Kiesoleva planeeringu jirgselt sidilivad koik olemasolevad parklad planeeringualal. Uusi
parkimiskohti ette ndhtud ei ole.

Maakiittetorustiku paigaldamise jargselt Elva - Palupera - Kdhri tee konstruktsioon taastada.
Soovitatav on maakiittetorustik rajada tee alt muttimise teel.

7 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Haljastuses ja heakorras siilitatav ja likvideeritav haljastus tuleb teostada lihtuvalt OU Artes
Terrae poolt koostatud Hellenurme mdisa pargi muinsuskaitse eritingimustest, AS Kobrase
poolt tehtud dendroloogilisest hinnangust (t66 nr. 291, 10.09.2004) ning Mcs Heldur Sanderi
koostatud ,,Hellenurme mdisapargi ja kabelipargi ning parki timbritseva ala puude ja pddsaste
inventeerimisest” (http://www.palupera.ee/Hellenurme park.doc). AS Kobrase poolt tehtud
dendroloogilisest hinnangus on antud olemasoleva puittaimestiku liigiline kooseis ja liigiline
kirjeldus, tervislik seisund ning raiete vajadus. Lisaks on AS Kobrase poolt koostamisel
Hellenurme mdisa pargi kujundusprojekt, mis on aluseks moisa pargi tulevasel haljastamisel
ja restaureerimisel/rekonstrueerimisel.

Hellenurme mdisa pargi kujundusprojekt kooskdlastatakse eelnevalt Muinsuskaitseametiga
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Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala detailplaneering Palupera vallas

8 Ehitistevahelised kujad

Planeeringujérgselt sdilivad olemasolevad vOi varem planeeritud ehitistevahelised
tuleohutuskujad.

Moisa aia kinnistu 1d4neossa on parkimisplatsi kdrvale on rajatud 2 tuletdrjevee mahutit (2x
25 m’), et tuleohu korral tagada hooldekeskuse tarbeks vajalik kogus kustutusvett.
Hellenurme moisa peahoone tuletdrje veevdtukoht lahendatakse paisjdrve veevaru baasil
jéargides siseministri 8. septembri 2000. a madrust nr 55 ,, Tuleohutuse tildnduded*.

Samuti on vOimalik tagada tuletdrjeveevott Hellenurme veskihoone ette rajatud paisjédrve
tuletorje veevotukohast. Tuletdorjeveevottu koht on tdhistatud. Tuletdrjevett on voimalik veel
votta Odbikuoru veevdtukohast, asukoht Hellenurme kiila, Hellenurme oja dires. Tuletdrje
veevotukoht on korrastatud stigavus 3 raket ning 1abimdot 1 m.

9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

9.1 Veevarustus

Veevarustus on ette ndhtud planeeritavast puurkaevust. Puurkaev on ette ndhtud iihe kinnistu
vajaduseks ning. planeeringuga nédhakse ette puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks 15 m
puurkaevust.

Kinnistu omanik peab tagama juurdepiddsu olemasolevate torustike hooldus- ja
remonditoddeks.

Veetorustike planeeringujirgse timbertdstmisega kaasnevad kulud kannab huvitatud osapool.

9.2 Kanalisatsioon ja sadevesi

Planeeringuala olmekanalisatsioon ja sadeveetorustik on vilja ehitatud ja planeeringuga uusi
kanalisatsiooni- ega sadeveerajatisi ette pole nihtud.

Kinnistu omanik peab tagama juurdepdisu olemasolevatele torustikele hooldus- ja
remonditdoddeks.

9.3 Soojavarustus

Planeeritav maakiitte siisteem paigaldatakse (uputatakse) Hellenurme paisjérve, mille véljund
tuleb Hellenurme mdisa pargi kinnistu kirdenurgas asuva puukuur-majandushoone juurest
ning kulgeb kuuri eest kuni veetorustiku ithenduseni, kust edasi kulgeb maakiittetorustik
paralleelselt veetorustikuga mdisahoone eest, Elva-Palupera-Kédhri maantee alt 1dbi kuni
maasoojuspumbani Louna-Eesti hooldekeskuse territooriumil. Maakiitte torustiku ehitamisel
Hellenurme paisjarve kalda alale ei laiene ehituskeeld (alus LKS § 38 1g 5 p 8).
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9.4 Elektrivarustus

Planeeringualal asuvad kdrgepinge Ohuliinid, madalpinge kaabelliinid ja madalpinge
Ohuliinid.

Olemasolevaid liine pole planeeringuga kavas timber tdsta. Tagada tuleb elektriga varustatus
maasoojuspumbale ning rajatavale vilisvalgustusele.

Elektriliinidele tuleb omanikul tagada vorguvaldaja ligipdds. Liinide planeeringujirgse
iimbertdstmisega kaasnevad kulud kannab huvitatud osapool.

9.5 Valisvalgustus

Mainguviljaku ja platvormini viiva tee dirde rajatav vilisvalgustus lahendatakse AS Kobrase
poolt tehtava Hellenurme mdisa pargi kujundusprojektiga.

Moisa aia kinnistul on olemasolev vilisvalgustus.

9.6 Telekommunikatsioonivarustus
Planeeritavale kinnistule pole ette ndhtud uusi telekommunikatsioonitrasse.

Krundi omanikul tuleb tagada ligipdds olemasolevatele trassidele parandustoode tegemiseks.
Trasside planeeringujirgse limbertdstmisega kaasnevad kulud tasutakse huvitatud osapoole
poolt.

10 Maakasutamise ja ehitamise erinduded kaitsealustel
objektidel

Maakiittetorustiku paigaldamisel tuleb arvestada mitmete nduetega. T66de tegemise ajal tuleb
tagada vOimalikult vihene negatiivne moju Hellenurme paisjarvele. Maakiittetorustik, mis
paigaldatakse ca 8000 m? suurusele alale Hellenurme paisjérve pohja on suletud siisteem ning
seetottu puudub hilisem veekeskkonda kahjustav mdju.

Tood tuleb teostada vdimalikult madalveeperioodil ning minimaalsetel veetasemetel, et
véltida holjumi edasikannet. T6ode teostamisel tuleb rakendada tootmistehnoloogilisi,
maaparanduslikke, agrotehnilisi, hiidrotehnilisi ning sanitaarmeetmeid tagamaks Hellenurme
paisjdrve kaitse saasteainetega reostamise eest. Torustik paigaldatakse veekogu pdhja kasitsi,
seejuures ei siivendata jarve pdhja. Toode teostamisel kasutatav tehnika peab olema tookorras
ega tohi pOhjustada vee- ega pinnasereostust.

Negatiivse moju ilmnemisel keskkonnale voi veekogule tuleb koostdds 6koloogide,
bioloogide vms eriala esindajatega tarvidusele votta veekogu voi keskkonna tervendamise
meetmed.

Toode teostamisel ei tohi tekitada kahju planeeringuala naaberkinnistutele ega Hellenurme
paisjarvele, vastasel juhul katab planeeringust huvitatud osapool tekkinud kahjud/kulud
oiguslikel alustel. Avarii vdi selle ohu korral tuleb viivitamatult tarvitusele votta abindud
avariilise reostuse peatamiseks ja likvideerimiseks.
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Peale maakiittetorustiku paigaldamist korrastatakse maapind ning taastatakse Elva-Palupera-
Kédhri maantee konstruktsioon. Maakiittetorustiku paigaldamisel ei tohi mingil wviisil
kahjustada olemasolevaid moisakompleksi kuuluvaid hooneid. Tuleb véltida varisemisohtu
voi morade tekkimist hoonete konstruktsiooni.

Maakiittetorustiku ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

11 Keskkonnakaitse abinoud planeeringuga kavandatava
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja Ilabi viia
keskkonnamaju hindamine voi riskianalluius

Maakiittetorustiku paigaldamisel paisjarve pdhja tuleb jargida Arvo Jarveti poolt koostatavas
Hellenurme Mboisa kinnistul, Modisa aia kinnistul ja Hellenurme mdisa pargi kinnistul
maakiittetorustiku ehitamisega kavandatava tegevuse keskkonnamdjude hindamise aruandes
esitatavate nduetega.

Eelnevate planeeringutega planeeringualale antud keskkonda séddstvatest ettekirjutustest tuleb
kinni pidada, et tagada vdimalikult vihene negatiivne mdju planeeringualale ja seal olevatele
objektidele.

Planeeritaval kinnistul tuleb kinni pidada muinsuskaitse-, looduskaitse- ja veeseadusest, kuna
planeeritaval alal kehtivad erinevad kaitsevoondid ning neist 1dhtuvad piirangud erinevatele
inimtegevustele.

Vastavalt Palupera valla iildplaneeringule on tavajaitmed kdik jadtmed, mis ei kuulu ohtlike
jaatmete hulka. Ohtlikud jddtmed on need, mis vihemalt {ihe kahjuliku toime tottu vdivad olla
ohtlikud tervisele, varale vdi keskkonnale. Olmejddtmed on kodumajapidamisjdétmed ning
kaubanduses, teeninduses voi mujal tekkinud oma koostise ja omaduste poolest samalaadsed
jaatmed. Olmejadtmetes voib sisalduda nii tava- kui ka ohtlikke jadtmeid.

Jadtmekditlus on jadtmete kogumine, vedamine, taaskasutamine ja korvaldamine. Jaitmete
kogumine on jdidtmete kokkukorjamine, sortimine ja segukoostamine nende edasise veo voi
tekkekohas taaskasutamise voi korvaldamise eesmargil.

Jadtmetekitaja ja kinnistu valdaja kohustused on:

e koguda oma kinnistul tekkinud jddtmed ning teavitada kinnistul asuvaid elanikke ja
seal tootavaid isikuid jadtmete sorteerimise ja kogumise korraldusest;

e omada piisavas koguses ja  suuruses jddtmemahuteid vOi  kasutada
jaatmehooldelepingu alusel iihismahuteid;

e korraldada jadtmete iileandmist jadtmeluba omavale voi jadtmeregistris registreeritud
jaatmekditlejale voOi taaskasutada vOi korvaldada jidtmed vastavalt kehtivatele
nduetele. Kui jddtmetekitaja ja kinnistu valdaja on eri isikud, reguleeritakse
nendevaheline kohustuste jaotus iiliri-, rendi- voi jadtmehooldelepinguga;

e vodimaluse korral vdhendada jddtmete mahtu enne kogumisvahendisse asetamist
kokkupressimise teel.

Jadtmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevotte.

OU Melotrix Grupp 14



Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala detailplaneering Palupera vallas

12 Servituutide vajaduse maaramine

Moisa aia kinnistu omanikule ja maakiittetorustiku omanikule (juhul kui omanikud erinevad)
tuleb vajadusel tagada isiklik kasutusdigus Hellenurme mdisa ja Hellenurme Mdisa pargi
kinnistute piires rajatud maakiittetorustiku osadele nende hooldus- ja remonttoddeks.

Mairata liiniservituudid ehk isiklikud kasutusdigused naaberkrunte teenindavatele
tehnovorkudele tehnovorkude valdajate kasuks.

13 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad viliruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e Hoonetevaheline hea nidhtavus, jilgitavus ja valgustatus

e Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja liikumisteed

e Tagumiste juurdepidsude viltimine

e Hea vaade tiihiskasutatavatele aladele

e Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jérgnevaga:

e Jilgitavus (videovalve)
Atraktiivsed materjalid, varvid
Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (pingid, priigikastid, mérgid)
Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamdoobel ja kdnniteed; suunaviidad
Uldkasutatavate alade korrashoid
Parklate planeerimine rahvarohkesse keskkonda/tiheda asustusega kohta/elavatele
aladele, mis omavad ka elamurajooni funktsiooni.

14 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeritavatele kinnistutele kehtivad jargmised kitsendused:
e kohustuslik kallasrada (4 m pohikaardil olevast veepiirist);
veekaitsevoond (10 m pdhikaardil olevast veepiirist);
vee ehituskeeluvoond (50 m pohikaardil olevast veepiirist);
vee kaldakaitsevoond (200 m pohikaardil olevast veepiirist);
Elva-Palupera-Kéhri maantee teekaitsevoond (50 m vilimise soiduraja teljest);
Hellenurme-Middendroffi maantee teekaitsevoond (asulasiseselt 20 m tee servast);
Hellenurme-Palu-Ribi tee teekaitsevoond (10 m tee servast);
Hellenurme kuivati-Sarevi tee teekaitsevoond (10 m tee servast);
Elektri madalpinge ja kdrgepinge maakaablite ja ohuliinide kaitsevoondid (1-10 m
trassi keskelt mdlemale poole trassi);
¢ [Kanalisatsioonitorustike kaitsevoond (5 m trassi keskelt molemale poole trass);
e Veetorustike kaitsevoond (3-5 m trassi keskelt molemale poole trassi);
e Sidekaabli kaitsevoond (2 m trassi keskelt molemale poole trassi).

Lisaks asub suur osa planeeringualast muinsuskaitse iihises kaitsevoondis, Elva jogi on
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Natura 2000 kaitsealune jogi (hoiuala) ja Hellenurme moisa park on osa Hellenurme
Lastekodu pargi kaitsealast. Planeeringualal on ka kohalik kaitseala.

Planeeritaval maakiittetorustikul on 1 m laiune kaitsevodond mdlemale poole torustikku ning
puid ei ole soovitatav istutada torustikule ldhemale kui 2 meetrit.

15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul
hiivitada koheselt.

16 Planeeringu elluviimise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile jadvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepddsuteede jms véljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude rajamine ja
iimbertdstmine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Enne planeeringu vastuvdtmist ja kehtestamist tuleb 10pule viia Hellenurme Mdisa kinnistul,
Moisa aia kinnistul ja Hellenurme moisa pargi kinnistul maakiittetorustiku ehitamisega
kavandatava tegevuse keskkonnamdjude hindamise aruanne.

Kéesoleva planeeringuga kavandatu elluviimine ehk rajamine peab toimuma enne Hellenurme
moisa pargi korrastus- ja haljastustdid, mida teostatakse AS Kobrase poolt koostatava
kujundusprojekti jargi.

Rajamistoode tegemisel on oluline vastava spetsialisti kontroll ja jérelevalve teostamine
planeeringualal ehituse jooksul/kestel.

Koik detailplaneeringut tépsustavad projektid tuleb kindlasti eelnevalt kooskodlastada
Muinsuskaitseametiga.

17 Joonised

Kéesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:
1) Detailplaneeringu tugiplaan M 1: 1000
2) Detailplaneeringu pdhijoonis M 1: 1000

OU Melotrix Grupp 16



Hellenurme mdisa maa-ala ja mdisa aed maa-ala detailplaneering Palupera vallas

18 Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute
kokkuvotte koondtabel

Kooskolastav asutus Kooskolastuse sisu

Palupera Vallavalitsus

Kooskolastaja nimi ja ametikoht. ... ..o
L 0 1

Keskkonnaameti Polva-Valga-Voru regioon

Kooskodlastaja nimi ja ametikoht......... ... i
KUV . .. e e e

Valgamaa Piasteteenistus

Kooskodlastaja nimi ja ametikoht......... ...
KUV . ..o e e

Valgamaa Muinsuskaitseamet

Kooskolastaja nimi ja ametikoht. ...........ooiii i
QL 0 1

Louna Teedekeskus

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht........... ..o
KUV . .. e e
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19 Joonised

Kéesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:
3) Detailplaneeringu tugiplaan M 1: 1000
4) Detailplaneeringu pdhijoonis M 1: 1000
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