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SELETUSKIRI 
 

1 Sissejuhatus 
 

1.1 Planeeringu koostamise alus  
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Palupera Vallavalitsuse korraldus nr.2-1/06/71 
05.04 2006 ja Lisa „Hellenurme puurkaevu maa-ala detailplaneeringu Lähteseisukohad” 
 

1.2 Planeeringu eesmärk ja andmed olemasolevate kruntide kohta  
Detailplaneeringu eesmärgiks moodustada puurkaevule krunt ja määrata hoonestusõigus. 
Heakorrastuse, parklate ja tehnovõrkude lahenduse koostamine. 
Planeeringuga hõlmatava kinnistu info: 

Riigimaa 
 

1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid 
•  Palupera valla üldplaneering; 
• Olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud; 
•  Planeeringualal asuvate hoonete ja tehnovõrkude kinnitatud ehitusprojektid 

ning väljastatud planeerimistingimused. 
• Planeeritaval alal paiknevate objektide projekteerimise käigus tehtud 

ehitusgeoloogilised uurimistööd; 
• Olemasoleva piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid. 

 
1.4 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud 

• Maa-ala mõõdistus, (FIE Alser Kubja); 
• Valga maakond Hellenurme asula veetrassi teostusmõõdistus (AS Kobras, töö 

nr. k212/050 
• Palupera valla üldplaneering; 

 
1.5 Kirjavahetus 

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud 
planeeringu lisades. 
 

1.6 Planeeringu tellija andmed 
Palupera Vallavalitsus 

Hellenurme sjk 67514, Valgamaa 
Tel. 7679502 

 
1.7 Planeeringu koostaja andmed  

Projekteerimisbüroo Maa ja Vesi AS 
Mustamäe tee 33, 10616 TALLINN 
Tel: 6528408; Fax: 6565109 

2 Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed 

Palupera valla üldplaneeringu järgi on planeeringuala sihtotstarve elamumaa. 
Detailplaneeringu koostamisel ja planeeringualal asuvate objektide haldamisel tuleb 
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juhinduda  Ehitusseadusest, Looduskaitseseadusest, Teeseadusest, Jäätmeseadusest  ja 
Veeseadusest. Maa-ala külgneb Palupera valla teeregistrisse kuuluva teega “Hellenurme-
Oriku”, nr. 5820010, mille kogupikkus on 1335 m ja tee kaitsetsoon on tee servast 10 m. Tee 
on osaliselt mustkatte all (bituumenstabiilne eri), osaliselt kruusatee. 
Planeeringualal asuvast puurkaevust saab tarbe ja joogivee Hellenurme asula. 

Lähiümbruses algatatud Mustamäe kinnistu nr.1876140 detailplaneering. Mainitud 
detailplaneeringu ülesanne on selle kõrval oleva vaba maariba liitmine ühtseks kinnistuks, 
ehitusala, ehitusõiguse määramine, samuti liikluskorralduse, haljastuse ja tehnovõrkude 
määratlemine. Algatatava planeeringu mõju Hellenurme puurkaevu maa-ala 
detailplaneeringualale puudub. 
 
 

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
 
Planeeringualal asub Palupera vallale kuuluv  Keskasula veehaare, s.h. Hellenurme puurkaev 
koos puurkaevuhoonega. Puurkaevust saab alguse tsentraalne veetrass (DN 75 pl), mis 
varustab joogiveega Hellenurme küla elamuid, hooldekeskust, mõisahoonet, kultuurimaja, 
kauplus jt. 
Planeeringuala külgneb Palupera valla teeregistrisse kuuluva kohaliku maanteega 
“Hellenurme-Oriku”, mis on avaliku kasutusega ja riigi omandis. 
Planeeringu maa-ala läbiv 0,4 kV elektriõhuliin. 

4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntide ehitusõigus  
 
Planeeringuala on ettenähtud jagada kaheks krundiks. Olemasolevale puurkaevule 
planeeritakse moodustada eraldi katastriüksus sihtotstarbega tootmismaa (Mäe puurkaevu)  ja 
teine katastriüksus sihtotstarbega elamumaa kuhu nähakse ette ehitusala abihoonete jaoks, 
Ala-Mäe ja Populuse kinnistute elanike garaaži, majapidamishoone väikeehitiste rajamiseks 
(Ala-Mäe-2). Katastriüksusele lubatakse rajada kuni kolm abihoonet. 
 
Tabel 1 Planeeringujärgne krundijaotus 

Mäe puurkaevu 1250 m² 100% tootmismaa (003) 
Ala-Mäe-2 2114 m² 100% elamumaa (001) 

5 Krundi hoonestusala piiritlemine 
Planeeritud ehitusala on planeeringu põhijoonisel seotud katastriüksuse piiridega ja 
puurkaevu sanitaarkaitse tsooniga. 

6 Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 
Planeeritud katastriüksusele pääs on planeeritud kahest kohast, olemasolev kruusatee, mis 
viib puurkaevuni ja rajatav tee planeeritud ehitusalani. Mõlemad sissepääsud on planeeritud 
kohalikul maanteelt “Hellenurme-Oriku” nr. 5820010. Planeeringualal asuvate ehitiste 
omanikul, haldajatel tuleb arvestada Teeseadusest tulenevalt tee seisundile vastava teehoiu 
nõuetega ning tee kasutajale esitatud nõuetega. 
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7 Ehitistevahelised kujad 
Minimaalseks tulepüsivusklassiks on planeeritaval alal TP3. Tulepüsivusklassi TP3 kuuluvad 
hooned peavad paiknema kinnistu piirist vähemalt 4 m kaugusel ning teistest TP3 
kuuluvatest hoonetest 8 m kaugusel (Eesti Projekteerimisnormid EPN 10.1 Ehitiste 
tuleohutus). Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse projekteerimise käigus. 
 

8 Arhitektuurinõuded ehitistele 
Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest tuleb jälgida, et uued abihooned ei kahjustaks 
olemasolevate hoonete üldilmet. Tingimused on välja toodud tabelis 1. 
 
Tabel 2 Ühised arhitektuurinõuded  
Tingimus  Mäe puurkaevu Ala-Mäe-2 
Hoonete maksimaalne arv 
krundil ja maksimaalne 
korruselisus 

Ei planeerita 
 

Kaks abihoonet, 1 korrust 
 

Hoonete minimaalne 
tulepüsivusklass 

- 
 

TP III 

Piirete kõrgus ja tüübid Kuni 1,8 m kõrgune 
võrkaed, kogu krundi piiri 
ulatuses 

Ei planeerita 

Kohustuslik ehitusjoon - Hooned paigutada 
ehitusalasse 

Katuse kalle - Lubatud vahemikus 0-30 
kraadi 

Katuse materjalid - Piirangud puuduvad 
Välisviimistluse 
materjalid 

- Kivi, puit, krohv või nende 
kombinatsioon. 

±0,00 sidumine - maksimaalne 83,00 m 
 

9 Säilitatav ja rajatav haljastus ja heakord 
Väärtuslikku säilitamist vajavat kõrghaljastust planeeringualal ei ole. Territooriumil tuleb 
teha korralisi hooldustöid (koristada praht, niita heina jne.). 
 

10 Tehnovõrkude ja rajatiste asukohad  
Ei muudeta. 
 

10.1 Sademetevesi ja kanalisatsioon  
Ei rajata. 
 

10.2 Veevarustus. 
Ei rajata. 
 

10.3 Tuletõrje veevarustus 
Lähim tuletõrje veevõtu võimalus on Elva jõest, kaugus planeeringualast ca 70m. 
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10.4 Elektrivarustus ja välisvalgustus 

On olemas toimiv võrk, muudatusi ei planeerita. 
 

10.5 Soojavarustus  
Ei muudeta.  
 

10.6 Sidevarustus  
Ei rajata. 

11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral 
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja läbi viia keskkonnamõju 
hindamine või riskianalüüs 

 
Planeeringuga kavandatavatele ehitistele ei ole vaja läbi viia keskkonnamõju hindamist. 
Jäätmekäitluse korraldamise aluseks on Palupera valla jäätmehoolduseeskiri. Jäätmed tuleb 
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.  
 

12 Maakasutuse ja ehitamise erinõuded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel, 
vajaduse korral ettepanekud kaitse alla võetud maa-alade ja üksikobjektide 
kaitserežiimi täpsustamiseks, muutmiseks või lõpetamiseks, ettepanekute tegemine 
maa-alade või üksikobjektide kaitse alla võtmiseks 

 
Käesolevas planeeringus puudub vajadus erinõuete käsitlemiseks. 
 

13 Servituutide määramise vajadus 
 
Servituutide seadmise vajadus puudub. 
 

14 Riigikaitselise otstarbega maa-alad 
 
Planeeringuga ei kavandata riigikaitselisi maa-alasid. 
 

15 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
 
Kuritegevuse riske vähendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, mille 
alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkonna tüüpi. 
Planeeritud piirkonnas peab arvestama järgmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja 
paigutamisel: 

• piirkonna hea nähtavus ja valgustatus ning elav keskkond; 
• eravalduse selge eristamise ja piiramisega; 
• eravaldusele selgelt eristatav juurdepääs, sissepääsude arvu piiramine. 



Hellenurme puurkaevu maa-ala detailplaneering 7

16 Muud seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning 
nende ulatus 

Elva jõgi – kalda piiranguvöönd 100 m , ehituskeeluvöönd 50 m jõe kaldast. 
 

17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub 
kahjud hüvitama vastava krundi igakordne omanik. 
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18 Kooskõlastuste kokkuvõte 
 
Kooskõlastuse 
kuupäev 

Kooskõlastatava 
asutuse või 
ettevõtte nimetus 

Kooskõlastuse tingimused Kooskõlastaja 
nimi 
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ASUKOHASKEEM 
 
 
 

 
 

Joonis nr. 1  

PLANEERINGUALA 
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