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SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Palupera Vallavalitsuse korraldus nr.2-1/06/71
05.04 2006 ja Lisa ,,Hellenurme puurkaevu maa-ala detailplaneeringu Lahteseisukohad”

1.2 Planeeringu eesmark ja andmed olemasolevate kruntide kohta
Detailplaneeringu eesmargiks moodustada puurkaevule krunt ja madrata hoonestusdigus.
Heakorrastuse, parklate ja tehnovérkude lahenduse koostamine.
Planeeringuga hélmatava kinnistu info:
Riigimaa

1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

. Palupera valla tldplaneering;

. Olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud;

. Planeeringualal asuvate hoonete ja tehnovérkude kinnitatud ehitusprojektid
ning véljastatud planeerimistingimused.

. Planeeritaval alal paiknevate objektide projekteerimise kaigus tehtud
ehitusgeoloogilised uurimistdod;

« Olemasoleva piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid.

1.4 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
. Maa-ala mdddistus, (FIE Alser Kubja);
. Valga maakond Hellenurme asula veetrassi teostusmdddistus (AS Kobras, t60
nr. k212/050
« Palupera valla uldplaneering;

1.5 Kirjavahetus
Planeeringu kéigus toimunud Kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud
planeeringu lisades.

1.6 Planeeringu tellija andmed
Palupera Vallavalitsus
Hellenurme sjk 67514, Valgamaa
Tel. 7679502

1.7 Planeeringu koostaja andmed
Projekteerimisbiroo Maa ja Vesi AS
Mustamae tee 33, 10616 TALLINN
Tel: 6528408; Fax: 6565109

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Palupera valla Uldplaneeringu jargi on planeeringuala sihtotstarve elamumaa.
Detailplaneeringu koostamisel ja planeeringualal asuvate objektide haldamisel tuleb
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juhinduda  Ehitusseadusest, Looduskaitseseadusest, Teeseadusest, Jaatmeseadusest ja
Veeseadusest. Maa-ala kullgneb Palupera valla teeregistrisse kuuluva teega “Hellenurme-
Oriku”, nr. 5820010, mille kogupikkus on 1335 m ja tee kaitsetsoon on tee servast 10 m. Tee
on osaliselt mustkatte all (bituumenstabiilne eri), osaliselt kruusatee.

Planeeringualal asuvast puurkaevust saab tarbe ja joogivee Hellenurme asula.

L&hiimbruses algatatud Mustamée Kinnistu nr.1876140 detailplaneering. Mainitud
detailplaneeringu Ulesanne on selle kérval oleva vaba maariba liitmine Uhtseks kinnistuks,
ehitusala, ehitusdiguse madramine, samuti liikluskorralduse, haljastuse ja tehnovorkude
madaratlemine.  Algatatava planeeringu  mdju  Hellenurme  puurkaevu  maa-ala
detailplaneeringualale puudub.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asub Palupera vallale kuuluv Keskasula veehaare, s.h. Hellenurme puurkaev
koos puurkaevuhoonega. Puurkaevust saab alguse tsentraalne veetrass (DN 75 pl), mis
varustab joogiveega Hellenurme kila elamuid, hooldekeskust, mdisahoonet, kultuurimaja,
kauplus jt.

Planeeringuala kulgneb Palupera valla teeregistrisse kuuluva kohaliku maanteega
“Hellenurme-Oriku”, mis on avaliku kasutusega ja riigi omandis.

Planeeringu maa-ala labiv 0,4 kV elektriGhuliin.

4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntide ehitusdigus

Planeeringuala on ettendhtud jagada kaheks krundiks. Olemasolevale puurkaevule
planeeritakse moodustada eraldi katastritliksus sihtotstarbega tootmismaa (Mée puurkaevu) ja
teine katastritiksus sihtotstarbega elamumaa kuhu néhakse ette ehitusala abihoonete jaoks,
Ala-Mée ja Populuse kinnistute elanike garaaZi, majapidamishoone véikeehitiste rajamiseks
(Ala-Mé@e-2). Katastriliksusele lubatakse rajada kuni kolm abihoonet.

Tabel 1 Planeeringujargne krundijaotus
Mae puurkaevu 1250 m2 100% tootmismaa (003)
Ala-Mée-2 2114 m? 100% elamumaa (001)

5 Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud ehitusala on planeeringu pdhijoonisel seotud katastriiiksuse piiridega ja
puurkaevu sanitaarkaitse tsooniga.

6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritud katastriliksusele pads on planeeritud kahest kohast, olemasolev kruusatee, mis
viib puurkaevuni ja rajatav tee planeeritud ehitusalani. Mdlemad sissepddsud on planeeritud
kohalikul maanteelt “Hellenurme-Oriku” nr. 5820010. Planeeringualal asuvate ehitiste
omanikul, haldajatel tuleb arvestada Teeseadusest tulenevalt tee seisundile vastava teehoiu
nduetega ning tee kasutajale esitatud nduetega.
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7  Ehitistevahelised kujad

Minimaalseks tulepisivusklassiks on planeeritaval alal TP3. Tulepisivusklassi TP3 kuuluvad
hooned peavad paiknema Kkinnistu piirist vahemalt 4 m kaugusel ning teistest TP3
kuuluvatest hoonetest 8 m kaugusel (Eesti Projekteerimisnormid EPN 10.1 Ehitiste
tuleohutus). Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse projekteerimise kéigus.

8 Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest tuleb jalgida, et uued abihooned ei kahjustaks
olemasolevate hoonete (ldilmet. Tingimused on vélja toodud tabelis 1.

Tabel 2 Uhised arhitektuurinduded

Tingimus

Mae puurkaevu

Ala-Mge-2

Hoonete maksimaalne arv
krundil ja maksimaalne
korruselisus

Ei planeerita

Kaks abihoonet, 1 korrust

Hoonete minimaalne - TP 11
tuleplsivusklass
Piirete kérgus ja tttbid Kuni 1,8 m korgune | Ei planeerita
vorkaed, kogu krundi piiri
ulatuses
Kohustuslik ehitusjoon - Hooned paigutada

ehitusalasse

Katuse kalle

Lubatud vahemikus 0-30
kraadi

Katuse materjalid

Piirangud puuduvad

Vilisviimistluse
materjalid

Kivi, puit, krohv vdi nende
kombinatsioon.

+0,00 sidumine

maksimaalne 83,00 m

9 Sailitatav ja rajatav haljastus ja heakord
Vadrtuslikku sdilitamist vajavat korghaljastust planeeringualal ei ole. Territooriumil tuleb

teha korralisi hooldust6id (koristada praht, niita heina jne.).

10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Ei muudeta.

10.1 Sademetevesi ja kanalisatsioon
Ei rajata.

10.2 Veevarustus.
Ei rajata.

10.3 Tuletbrje veevarustus

L&him tuletdrje veevotu vBimalus on Elva joest, kaugus planeeringualast ca 70m.
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10.4 Elektrivarustus ja valisvalgustus
On olemas toimiv vork, muudatusi ei planeerita.

10.5 Soojavarustus
Ei muudeta.

10.6 Sidevarustus
Ei rajata.

11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine voi riskianallits

Planeeringuga kavandatavatele ehitistele ei ole vaja labi viia keskkonnamdju hindamist.
Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on Palupera valla jadatmehoolduseeskiri. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.

12 Maakasutuse ja ehitamise erinbuded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel,
vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vetud maa-alade ja Uksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi I6petamiseks, ettepanekute tegemine
maa-alade voi Uksikobjektide kaitse alla vGtmiseks

Kéesolevas planeeringus puudub vajadus erinduete kasitlemiseks.

13 Servituutide maaramise vajadus

Servituutide seadmise vajadus puudub.

14 Riigikaitselise otstarbega maa-alad

Planeeringuga ei kavandata riigikaitselisi maa-alasid.

15 Kauritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, mille
alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkonna thdpi.
Planeeritud piirkonnas peab arvestama jargmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja
paigutamisel:

« piirkonna hea ndhtavus ja valgustatus ning elav keskkond;

. eravalduse selge eristamise ja piiramisega;

. eravaldusele selgelt eristatav juurdepaas, sissepéasude arvu piiramine.
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16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Elva jogi — kalda piiranguvoond 100 m , ehituskeeluvoond 50 m joe kaldast.

17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hlvitaja

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik.
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18 Kooskdlastuste kokkuvdte

Koosk®dlastuse
kuupéev

Kooskolastatava
asutuse
ettevOtte nimetus

vOi

Kooskdlastuse tingimused

Kooskdlastaja
nimi
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GRAAFILINE OSA
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